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1.napirend

Targy: a telepiilésterv egyeztetése véleményezési szakaszanak lezarasa

Az eldterjesztés targyaldsa Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairsl s3olo 2011, évi CLXXXIX. torvény
(tovibbiakban: Mitv.) 46. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Ivancsa Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a hatarozataval, dontott arrol, hogy Ivancsa
Kozség Onkormanyzata Telepiiléstervet (Telepiilésfejlesztési tervet és Telepiilésrendezési tervet,
azaz G Helyi Epitési Szabalyzatot )készit.

Az eljarasi rendnek megfeleléen, a véleményezési szakasz, azon belili egyeztetd targyalasok
lefolytatasra kertiltek, az allamigazgatasi szervek észrevételei a tervanyagban atvezetésre kertiltek,
az elGterjesztés 1. melléklete szerint.

A partnerségi véleményezés soran 2024. oktober 14. napjan lakossagi forum keriilt megtartasra. A
partnerségi véleményezés soran észrevétel, javaslat nem érkezett.

Fentiek alapjan Ivancsa Kozségi Onkormanyzat az 1j telepiilésterv véleményezési szakaszat lezarja
és az atdolgozott telepilésterv tervezetét megkildi végsé szakmai véleményezésre az allami
f6épitészi hataskorében eljar6 Fejér Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

A képviseli-testiilet a javaslat elfogaddsdril az Motv. alapjin egyszerii tébbséggel dont.
A hatarozathozatal az Motv. 48. §. (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 45.§ alapjin nyilt szavazassal
torténik.

Ivancsa Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
.../2024. (X1.6.) hatirozata

a telepiilésterv egyeztetése véleményezési szakaszanak lezarasarél

Ivancsa Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

1. megallapitja, hogy a beérkezett vélemények figyelembevételével a
telepiilésrendezési terv alatimaszté6 munkarészeként a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti értékelés elkésziilt,

2. ngy dont, hogy az allamigazgatasi szervek észrevételeit az azokra adott valaszokban
foglaltaknak megfelel6en, elfogadja, azt a tervanyagban atvezeti az 1. melléklet
szerint,

3. megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran, illetve a 2024. oktober 14-én
tartott lakossagi fé6rumon a tervezettel kapcsolatban a Partnerekt6l érkezett
észrevétel, javaslat nem érkezett,



4. ugy dont, hogy a telepiilésterv véleményezési szakaszat lezarja,
5. felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen dontéssel Osszhangban atdolgozott

telepiilésterv tervezetét kiildje meg végsé szakmai véleményezésre az allami
f6épitészi hatiskorében eljar6 Fejér Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Hataridd: folyamatos
FelelGs: Molnar Tibor polgarmester

Ivancsa, 2024. november 4.
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1. MELLEKLET ~-VELEMENYEZESI SZAKASZBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK ES
ONKORMANYZATOK BEERKEZETT VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA ES AZ AZOKRA ADOTT
VALASZOK

Nem valaszolt, nem
Intézmény Eljr. szerinti megnevezés kivan részt venni az

Nem tesz észrevételt, nem | Eszrevételt tesz, valaszt | Kifogast emel, valaszt

. emel kifogast nem igényel { igényel
eljarasban = R | gen

Allamigazgatasi szervek

-

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal ‘ | } ;
Allami Féépitészi Iroda ? f f X

N

Fejér Megyei Kormanyhivatal 3
Kornyezetvédelmi, l j 1
Természetvédelmi és ‘ ! } ; X
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, :

W

~ Fejér Megyei Kormanyhivatal ?
Népegészségiigyi Féosztaly, ' '} ‘»
Kozegészségiigyi Osztaly, § 1 i

; Budapest Fovaros
Budapest Févaros Kormanyhivatala ~Kormanyhivatala, természetes :
Népegészségiigyi Féosztaly - gybgytényezdk, gyogyhelyek | X
‘ természeti adottsagainak 1 |
védelme

b

s . 5 Budapest Fovéros
5. Budapest Fovaros Kormanyhivatala | Komminyhivatale, Kk

Epitésiigyi  és  Orbkségvédelmi | poarel fennalldsa escténa X
Fdosztaly kulturalis 6rokség védelméért | '
felel6s miniszter

7P R

6. Epitési és Kozlekedési Minisztérium | ;

Vasuti Hatdsagi Féosztaly ’ X ,

7. Ercsi Varos Onkormanyzata . a . ’ 1

8. Fejér Varmegye Kormanyhivatal R i
Agrariigyi FGosztaly Novény- éS:I X

Talajvédelmi Osztaly
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Nem valaszolt, nem |
Intézmény Eljr. szerinti megnevezés kivan részt venni az

Nem tesz észrevételt, nem | Eszrevételt tesz, valaszt | Kifogast emel, valaszt

{5y emel kifogast nem igényel igényel
eljarasban ; s ‘ g

Allamigazgatasi szervek

9. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali|
Osztaly 1. '

10. Fejér  Varmegyei Rendér- |

‘ Fékapitanysag Rendészeti | X
Igazgatosag "

11. Honvédelmi Minisztérium Allami 1
Légiigyi Féosztaly ‘ X

12. Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi | a .
Féosztaly X

13. Nemzeti Média- és Hirkozlési t ,
Hat6sag ~ : X

14. Nemzeti  Népegészségiigyi  és
Gydgyszerészeti Kozpont Kémiai |
Biztonsagi és Kompetens Hatosagi
Féosztaly =~ Kémiai  Biztonsagi

Kockazatértékelési Osztaly 1 1 ‘

15. Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos KozGti és Hajozasi | § ?
Hatésagi Fdosztaly Gyorsforgalmi | ‘ ? | X
Utligyi Osztaly ‘ ‘ ‘

16. Szabalyozott Tevékenységekf
Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és |
Gazipari  FGosztaly  Veszprémi
Banyafelligyeleti Osztaly

banyafeliigyeleti hataskorében
eljaré megyei kormanyhivatal

17. Orszagos Atomenergia Hivatal

18. Orszagos Viziigyi Féigazgatésag




Nem valaszolt, nem
Intézmény Eljr. szerinti megnevezés kivan részt venni az
eljarasban

Nem tesz észrevételt, nem | Eszrevételt tesz, valaszt | Kifogast emel, valaszt
emel kifogast nem igényel ‘ igényel

Allamigazgatasi szervek

19. Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és  Orokségvédelmi
Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly ‘ X

20. Kozép-dunantili  Viziigyi
Igazgatosag | : i

21. Duna-lpoly Nemzeti  Park ‘
Igazgatdsag ‘ ‘ X

22. Epitési és Kozlekedési Minisztérium |
Hajozasi Hat6sagi Fésztaly X

23. Kozép-Duna-volgyi  Viziigyi |
Igazgatosag 1 X

24. Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Léginavigaciés  és  Repiilétéri X
Hatosagi Féosztaly |
25. Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi R S RS e
Igazgatosagi  Terileti  Vizvédelmi | X
Hatdsag j
26. Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi R R : :
Igazgatdsagi Teriileti Viziigyi Hat6sag X
27. Nemzeti Foldugyi szbdnf : ok s R A R ;( LA s
28. Pest Varmegyei Kormanyhivatal R :
. Foldmivelésiigyi ~ és  Erdészeti| X
F6osztaly |
29. Fejér Varmegyei Onkdrményzaf | T IGENERE 3 e s i ;( R R PR T B
30. Adony Varos Onkormanyzata z R e 7



Nem valaszolt, nem
Intézmény Eljr. szerinti megnevezés kivan részt venni az
eljarasban

Nem tesz észrevételt, nem | Eszrevételt tesz, valaszt | Kifogast emel, valaszt
emel kifogast nem igényel | igényel

Allamigazgatasi szervek

31. Beloiannisz Kozség Onkormanyzata

{ .
SR L , 2l SH A
32. Besnyd Kozség Onkormanyzata ; | X :
! % | {
33. Pusztaszabolcs Varos ! | O S
Onkormanyzata f X



Ssz. A véleményezési szakaszban beérkezett valaszt igényl6 észrevétel Véleményezésre és észrevételekre adott valaszok,

valtoztatasi javaslatok
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

1 onkormanyzati rendeletével modositotta az FmTrT-t. Kérem javitani a megalapozd vizsgilat és L, , . e - e, .
alatimaszté javaslat érintett részeit. Alatamaszto javaslat érintett fejezetei javitasra keriltek.
3. Az alitimaszté munkarész 10. fejezete tartalmazza a teriiletrendezési kovetelményekkel vald Az Gj beépitésre szant teriilet p6tldsara a tovdbbiakban erdd
osszhang igazolasat. A telepiilésterv tobb helyen jeldl ki j beépitésre szant teriiletet. A Trtv. 12. § teriilet karill KiclGiésre
(4) bekezdése szerint az 0j beépitésre szént teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild zoldteriiletnek a ) :
& telepiilési onkormédnyzat tulajdondban kell éllnia, vagy a telepiilési onkorméanyzati tulajdonba
adasrél az onkorményzat képvisels-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kdtnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell
hatilyba Iépnie. Fenti eloirds igazoldsit a dokumentéci6 nem tartalmazza.
i : : A hatdrozat tervezet potlasra keriilt.
6. Az Etv. 9/A. § (4) bekezdése szerint a telepiilésfejlesztési tervet a telepiilési Onkormanyzat
3. képviselo-testiilete normativ hatarozattal allapitja meg azzal, hogy egy telepiilésre és egy fovarosi
keriiletre csak egy telepiilésfejlesztési terv késziilhet. A dokumentici6 nem tartalmazza a
hatérozattervezetet, kérem annak potlasat.
7. A Kr. 3. melléklete szerint ,redlis fejlesztési célokat” kell megfogalmazni. A kozéptavh fejlesztési : 4 rv kiegészitésr il
célokat 4-10 éves intervallumra, a révid tavi fejlesztési célokat 4 éves idGtavra kell megéllapitani. A Afej Ie§ztes 38 egesz. i e, k.eru F' azo’nba na dOkleTe_nFum
fejlesztési tervben megéllapitott fejlesztési célokat javaslom attekinteni a realitas és a konkrét az eddig megkezdett fejlesztési elképzelésekre, stratégiai és
megvaldsitis szempontjibol. fejlesztési dokumentumokra alapul, s nem egy statikus
dokumentdcidonak tekinthetd, a késGbbiekben az
A Onkormanyzat a forrdsok megjelenésével médosithatja. Az
Onkormanyzat a déntéseinél figyelembe veszi a fejlesztési
célokat. A fejlesztési célok és beavatkozasok kismértékben a
jovében mddosulhatnak az Uj képvisel6-testiilet feldllasaval,
Uj gazdasagi program meghatdarozasaval.
8. A Kr. 3. melléklete alapjan a fejlesztési tervnek tartalmaznia kell pénziigyi- és itemtervet. A : Aci 214 tagAcTtE G oy
5. dokumenticiGban szerepl tiblizat hidnyos, adatokat nem tartalmaz. Kérem pétolni ﬁfejleszteg tervek tablazata kiegészitésre kerilt pénziigyi-, és
utemtervvel.
9. A telepiilésfejlesztési tervlap ,cselekvési programban szerepld projekt”™-ként azonositia a A kérdéses cselekvési program a tervlapon térlésre keriilt.
tdmbfeltaras feliilvizsgalatat, melyet a telepiilésfejlesztési tervben 1évé cselekvési program nem prog P
6. tartalmaz. Megitélésem szerint a tombfeltarasok feliilvizsgalata jelen tervkészités feladata.
10. A telepiilésfejlesztési tervlapon szerepldé utak jelolése hidnyos (pl. 6. sz. fout, Pusztaszabolcsi Az utak jelélése mddositasra keriilt
7. elkeriildut, vasitvonalak). Kérem a terviap Atvizsgalasit, és az FmTrT-vel valo Gsszhang J ’
megteremtését.
8. 11. 2iAz leTrT szerint Ivancsa teriiletét érinti térségi kerékparitvonal is, melyet a fejlesztési tervlap nem A térségi kerékparut abrazolasra keriilt a fejlesztési terviapon.
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12. Az FmTrT szerint Ivancsa teriiletét érinti tervezett foldgazszallité vezeték ¢és foldgazelosztod vezeték

9 BZeTIT A tervezett foldgazszallitd és foldgazeloszto vezetékek
’ melyet a fejlesztési tervlap nem dbrazol. , s i o
felhelyezésre keriltek a fejlesztési tervlapon.
13. Az FmTrT szerkezeti terviapja az dkoldgiai folyosdban és tajképvédelmi teriilet Gvezetében 1évo A tovébbiakban a banyaté teriilete Vg-3 dvezeti besorolasban
bényatavat vizgazdalkodasi térségbe sorolja. A Trtv. 11. § c) pontja szerint: ,a vizgazdalkodasi ) JOsA o . 5
térség teriiletét — e torvény hatilybalépését megeldzoen mar jogszeriien kijelolt beépitésre szint szerepel az észrevételiiknek megfelelen, amire a HESZ az
16 teriiletek kivételével — vizgazdilkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdéteriilet, vizgazdalkodasi alabbi szaba'llyal egészul k:
. céli mezbgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem 2 P b - P =
szint honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi cél6 terillet vagy honvédelmi céld erdbterilet teAVg=s Ovaetrmia KavcspOnyd inyatavuidk ierdists,
dvezetbe kell sorolni, és a milkddési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani”. Jelen terv az emlitett teriiletet kiilonleges beépitésre nem szint banya dvezetbe sorolja,
ami ellentmond a fenti eldirdsnak. Javaslom vizgazdélkodasi teriilet Hvezetbe sorolni.
— . g 1 e | “°u s Az Onkorményzat a tovéabbiakban nem kivanja a 082/3 hrsz-u
11. 14. A telepiilésterv Ivancsa nyugati részén, a Csiba volgyi n 0j teriiletet jeldl ki a meglévéd . IR S A T :
gazdasagi teriiltek mellett. Tekintettel a szomszédos gazdasagi teriiletre, valamint a kozelben 1évo ingatlan Lakoteriileti kijeldlését tdmogatni.
kiildnleges gazdasagi Svezetre, nem javaslom a teriilet lakoteriiletbe sorolasat.
A teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokben kertes
15. A telepiilésterv Ivéncsa keleti részén, a lakoteriiletbe ékelve @j killonleges beépitésre nem szént mez6gazdasagi teriletként ékelddik be a lakoteruletek kozé,
16tart6 teriiletet jeldl ki. Tekintettel a tervezett rendeltetés lakoteriiletekre gyakorolt zavard hatéséra, mely teriiletfelhasznalas jelenleg sincs 6sszhangban a teriilet
R Jeruiind & RxRt SEMIchegs DORNI A0kt SN AR SN S hasznositasaval. Az érintett teriilethez kapcsoléddan talalhatéd
a tulajdonos lakdépllete is a 981/2 hrsz.-G ingatlanon. A
kijelolt 6vezet elGirdsai az aldbbiak szerint korlatozzak a
beépitést, annak érdekében, hogy a kornyez6 lakd, illetve
" intézményi funkcidkat minél kevésbé zavarja a terilet
' hasznélata.
A telek kornyezetében lévé ingatlanok védelme érdekében, a
tovabbiakban a Kiilonleges beépitésre nem szant terilet-
Lotarto teriilet 6vezetben allattarto épiilet és tragyatarold
nem helyezhet§ el.
HESZ elGirasai (véleményezési anyag szerinti 44. §.):
42. §:
(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet — IGtartd teriilet Gvezet telkein az
éplileteket a telekhatdrtdl legaldbb 5,0 m-re kell elhelyezni.
16. A Rékécezi utca menti Zkk-2 jelll Svezetben a terv szennyvizitemeldt jeldl. Javaslom dtgondolni a Az ingatlan a hatdlyos szabalyozas alapjan Zoldteriilet
teriilet rendeltetését. . B . o .,
13. kdzpark 6vezet teriilet (Zkk-2), a tovdbbiakban Zkk-1 6vezetbe

keriil atsorolasra, az Onkormanyzat nem tervezi mas dvezetbe
sorolni az ingatlant.




17. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrol szolo 253/1997. (Xil. 20.) A tovabbiakban az érintett ingatlan Kézmielhelyezési teriilet
Korményrendelet (tovibbiakban: OTEK) 24. § (2) bekezdés a) — 0) pontjaiban felsorolt kiilonleges = 5 e = : ,
teriiletck alkalmazhatok. Az OTEK 24. § (2) bekezdés o) pontja alapjén kiilonleges teriilet lehet az Ovezetként (K6zm-2) keriil szabalyozasra.

14. egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajitossigot hordozd teriilet.
Téjékoztatom, hogy az OTEK 26/B. §-a kdzmiicllitis épitményeinek elhelyezésére kiilon dvezetet
hatdroz meg. Fentiek alapjan kérem torSlni a kiilonleges beépitésre szint - szennyviztisztitd
ovezetet, helyette a kozmiielhelyezési teriilet Gvezetét alkalmazni. A javitast a fejlesztési tervlapon is
kérem atvezetni.

18. A tglcgﬁlé.stcwczé.si §mbélyzat szerint a kiilonleges nagy kiteq?désﬁ s_zﬂlit_m_ﬁnyozésl, raktarozasi és A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly
logisztikai teriilet jelolése ,,K-Log”, kérem ennek megfelelden javitani a kiilonleges beépitésre szant E5ldhivatali Osztalv 1. vél Srvének feleld keriil
raktarozasi teriilet jelolését. 6ldhivatali Osztaly 1. véleményének megfeleléen nem kerii

a5 kiszabélyozasra a tovabbiakban a teriileten beépitésre szant

terilet. A hatalyos szabalyozasnak megfelelGen altalanos
mezB8gazdasagi teriilet 6vezet keril kijelolésre.

16 19. A telepiiléstervben alkalmazott, kozlekedési teriiletre vonatkoz6 jelolések nem egyeznek meg a A kozlekedési teriiletekre vonatkozd jeldlések javitasra

. t ¢si szabalyzatban szereplével, kérem javitani. . Lol . o
AN ) i keriiltek a tervezési szabalyzatban elGirtak alapjan.

20. A HESZ 1.k§ e) po;njébax; mghatér?mtt] fogalom, nem m:;ak a j;gszcrﬁcn épiilt vagy épiilé Az el6irés a kdvetkezéképpen keriilt javitasra:
épiileteket tekinti évonek. Kérem a fogalommagyarazat ositasat. e r . sines y , .

" T gy SR - " 1. §.e) Meglévd épiilet: az ingatlanon allg, szabalyosan létesiilt

) épiilet.

21. A HESZ alkalmazza a telekmélység meghatarozast. Javaslom a telekmélység fogalmat definialni. A tovabbiakban a HESZ nem kivanja szabdalyozni a

e telekmélységet, ennek megfelelSen a HESZ t6bb pontja

pontositasra keriilt.

22. A rendelettervezet 2. § (1) bekezdés g) pontja szerinti szabalyozasi elem ,kozlekedési célu Aszabélyozési elem korrigélésa megtﬁrtént. A tovabbiakban

19. kozteriilet véderdéként fenntartandé része” megnevezését kérqm modositani, mert Gnmagiban . L. B . 7 y . o
ellentmondasos (a kozlekedési teriilet kozteriilet, a véderdd az OTEK szerint nem). ~kOzlekedési teriilet- zéldfellletként fenntartandé része

szabalyozasi elem kerul hasznaélatra.

20 23. A belteriiletbe vonds nem sajatos jogintézmény, arra vonatkozd eldirdsokat HESZ nem tartalmazhat, A 3. § Torlése megtortént az észrevételuknek megfe|e|6en_ A

’ torolni a 3. §-t. Abbi :
T tovabbiakban nem tartalmazza a HESZ tervezete.
rendeletében megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, it t HESZ bl -
amelybe olyan a vizfolyast vagy éallévizet magaban foglalé teriiletek tartoznak, amelyeket az arviz atvezeive al ) Sza a Yozasal an'_ ) o
58 levonulasa sorin a viz rendszeresen elborit, és amelyeket a mértékadd arvizszint vagy az eddig A 6. §. (a Véleményezési anyag szerinti 7. §.) kiegészitésre

eléfordult legnagyobb arvizszint kozill a magasabb jelol ki;” Kérem, hogy a Nagyvizi meder
ovezetében semmilyen épiilet épitésére, bSvitésére ne adjon lehet3séget a szabdlyozas.

keriilt a (8) bekezdéssel:
(8) A nagyvizi meder teriiletbe tartozé teriileten épitményt ugy kell
elhelyezni, hogy a viz mozgdsdt, levonuldsdt ne akaddlyozza.




A Kilonleges beépitésre nem szant teriilet- banya elGirdsai
kozul torlésre keriil a 40. §. (a Véleményezési anyag szerinti
43.8§.) (3) bekezdése:

. ki iletek lekhatértollegaldbb 5.0 cell

elhelyezni-

3 Tovdbbd, médositasra keriil a (2) az aldabbiak alapjan:

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - banya
ovezetének telkein U] épilet nem létesithet6, miitargy a
hullamtérben csak a 6. § figyelembe vételével helyezhet§

el.
R —

A HESZ 3. mellékletében a Kb-B-1 dvezet esetében az 1.
Rendeltetés, onallo rendeltetési egység felsorolasban csak
(M) ,,amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint
megtarthato, de ujként nem létesithets” jelolés keriilt
hasznalatra.

A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- rekredcios teriilet
elGirasai a 39. §. (a Véleményezési anyag szerinti 42. §.) (2)
bekezdéssel keriil kiegészitésre:

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacids
teriilet 6vezetének telkein kizardlag mitargy helyezhet6 el, a
6. § figyelembevételével

22,

25. A HESZ 7. § (2) és (8) bekezdésével kapcsolatban felhivom a figyelmet, hogy dnkormanyzati
rendelet mas hatosagnak feladatot nem adhat Amennyiben egyéb jogszabilyban meghatarozott
feladatrél van sz6, kérem a jogszabélyra vald utaldssal pontositani az elSirdst.

A HESZ kérdéses pontjai torlésre keriiltek, a tovabbiakban
nem szerepelnek az elGirasok kozott.

23.

26. A rendelettervezet 11. § (3) bekezdésével kapcsolatban felhivom a figyelmet, hogy az Etv. 25. § (1)
bekezdése alapjan: ,,A telepiilési onkorményzatot elOvasarlasi jog illeti meg a helyi épitési
szabélyzatban meghatirozott telepiilésrendezési célok megvalositdsihoz szilkséges ingatlanok
esetében.” Kérem a HESZ-ben meghatdrozni az elévasarlasi joghoz kapcsolodo telepiilésrendezési
célokat.

A 10. 8. (a Véleményezési anyag szerinti 11. §.) kérdéses
pontja a kdvetkez6képp mddosult:
(5) Elévdsdrldsi jog illeti meg az Onkormdnyzatot az 5.

melléklet szerinti ingatlanok vonatkozdsdban, intézményfejlesztési
és rekredcios célbol.




24.

27. A HESZ 12. § (1) bekezdésének utolsé mondata ,,A telekalakitas sordn elényben kell részesiteni az
egyenes vonalu telekhatarok kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult telekforméak elkeriilését.”
nem normativ szabalyozis, kérem tordini.

A kérésnek megfelelGen, a kérdéses mondat torlésre keriilt. A
tovabbiakban a kdvetkezd elSirds szerepel a HESZ elGirdsai
kozott:

(1) Telekalakitds csak akkor végezhet6, ha a kialakuld telek alakja a teriilet

rendeltetésének megfelel6 haszndlatra alkalmas, az épitési Gvezetnek,
ovezetnek megfelel6 beépithetdséget nem korldtozza.

25.

28. A rendelettervezet 12. § (4) bekezdésében szerepld elbirast tartalmazza az egyes foldiigyi eljardsok
részletes szabalyairol szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet, kérem tordlni.

A kérésnek megfeleléen, a kérdéses bekezdés torlésre keriilt.

26.

29. A HESZ 12. § (7) bekezdésében szerepld elbiris jelen forméijiban nem értelmezhetd, kérem
atgondolni.

A (6) (a Véleményezési anyag szerinti (7)) bekezdés a
tovabbiakban a kévetkezé megfogalmazasban szerepel a HESZ
el6irdsai kozott:

(6) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe esé telek Gvezethatdron térténd
megosztdsa esetén a megosztdst kévetden kialakuld telkek nagysdga az

épitési Gvezetre vagy dvezetre meghatdrozott telek kialakithaté legkisebb
teriileténél és szélességénél kisebb is lehet.

27.

30. A rendelettervezet 12. § (8) bekezdés utolsé mondata nem értelmezhetd, kérem tordini.

A 11. 8. (7) (a Véleményezési anyag szerinti 12. §. (8)) a
kovetkez6képpen keriilt modositasra:
(7) A mar jellemz&en beépiilt, kialakult telektémbben az épitési Gvezeti
telekalakitdsra vonatkozé elGirdsaiban meghatdrozottakndl kisebb
szélességli vagy teriilet(i épitési telek is kialakithatd, az eltérés mértéke nem
nagyobb

a) 5%-ndl.

b) 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében — a telek méretétdl

fliggetleniil =50 m?nél.

28.

31.Nem egyértelmii, hogy a HESZ 17. § (5) bekezdésében szereplé meghatirozas, .0
teriilethasznositas, teriilethasznositds modositas™ mit takar.

A kérdéses bekezdés javitasa az alabbiak szerint tortént meg:
(5)A szennyviztisztito telep kérnyezetterhel6 hatdsteriilete 300 m, a
szennyvizdatemel& miitdrgy hatdsteriilete:

a) védelem nélkil 150 m,

b) blizzdarral ellatva 20 m,

c) hatdsvizsgdlat alapjén megdllapitott méterrel.
(6)A szennyviztisztito telep kbrnyezetterhel6 hatdsteriiletén és a
szennyvizatemel6 miitdrgy hatdsteriiletén beliil

a) lako,

b) udiilé,

) oktatdsi,

d) nevelési,

e) egészségligyi,

f) szocidlis,




g) igazgatdsi
rendeltetés létesitése nem megengedett.

29.

32. A rendelettervezet 21. § (1) bekezdés a) pontjiban lévd eldiréds ellentétes az OTEK 9/B.§-4val.

A 21.8. (1) bekezdés a HESZ normaszovegébdl torolve lett.

30.

33. Kérem a HESZ 24. § (2) és (3) bekezdésében szerepld eldirds pontositasat, mert nem egyértelmi,

hogy, ,.az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala™ épitési vonalnak vagy épitési hatirvonalnak
tekintendd.

Az elGirasok a kérésnek megfelelGen pontositva lettek. A
tovabbiakban a HESZ normaszdvege a kovetkezé:
23. §.(a Véleményezési anyag szerinti 24. §.)
(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bévitése esetén az épiilet kézteriilet
feléli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult dllapothoz legaldbb 70%-ban;
b) saroktelek esetén igazodjon legaldbb az egyik csatlakozé utca
épiileteinek kialakult homlokvonaléhoz legaldbb 70%-ban;
c) amennyiben az SZT épitési vonalat, épitési helyet jelél, ugy az
épliletek elhelyezése sordn azt kell figyelembe venni.
(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti, az épilet kézterilet fel6li
homlokvonala nem hatdrozhaté meg, a telek elékertje
a) kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési Gvezeteiben: 10,0
m;
b) egyéb épitési Gvezetben: 5,0 m.

31.

34. Kérem a tervezet 24. § (8) bekezdés ,,de legalabb olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos
telek beépitési jogat” mondatrészének torlését, az eldirds nem normativ.

Az elGiras a kérésnek megfelelen pontositdsra keriilt. A
tovabbiakban a HESZ normaszovege a kovetkez6:

23. §.(a Véleményezési anyag szerinti 24. §.)

(8) Legfeljebb 25,0 m mély fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek

beépitését nem korldtozza, az el6kert 3,0 méterre, a hatsékert 3,0 méterre
csokkenthetd.

32.

35. A HESZ 36. § (4) bekezdése a kilatot épiiletként nevesiti, kérem pontositésat.

A 33. §. (4) bekezdése a tovabbiakban térlésre keriil a HESZ
normaszovegében.

33,

36. Az OTEK 30. § (1) bekezdése szerint vizgazdalkodasi teriilet a folydvizek medre, az allovizek
medre, a folyovizekben keletkezett, nyilvintartisba még nem vett szigetek, a kdzcéla nyilt csatornak
medre és parti sdvja, a vizbézis teriilet bels6 vagy belsé és kiilsé védoteriilete és a nagyvizi meder
teriilete. A telepiiléstervben szerepld Vg-3 Gvezet szerinti vizmiiteriilet, vizgazdalkodasi teriilet
miitargya nem tartozik az OTEK szerinti vizgazdalkodssi teriiletbe. Kérem megfelels Svezetbe
soroldsat.

A tovabbiakban az érintett ingatlan K6zmelhelyezési teriilet
Ovezet besoroldsban szerepel (K6zm-1).

34.

37. A HESZ 2. melléklete alapjan az Lf-1 jelii falusias lako épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb
telekteriilet 700 m?, mig a kialakithat6 legnagyobb telekméret 2000 m?. Felhivom a figyelmet, hogy
a telepiilés szinte teljes lakéteriilete ebbe az épitési Gvezetbe tartozik, ahol sok esetben a jelenlegi

telekméret nagyobb, mint 2000 m?, igy a telekalakitas (pl. telekhatér rendezés) ezen telkek esetében
nem lehetséges.

Az észrevétel alapjan javitasra keriilt a HESZ 2. mellékletének
Lf-1 épitési 6vezetre vonatkozd sora, a tovabbiakban:
Minimalis telekteriilet 700 m?

Maximalis telepteriilet nem keriil korlatozasra
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38. Az OTEK meghatarozza az egyes €pitési dvezetekben/dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket. A
3. mellékletben szereplé aldbbi rendeletetések nem felelnek meg az OTEK eldirdsainak, kérem
torolni az aldbbiakat:
iroda rendeltetést az Lke-1, K-sp-1, K-sp-2, K-Szt-1, K-R-1 és Kb-B-1 6vezetbdl,
szolgalati lakast az Lke-1, Lf-1, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 és Ma-1 dvezetbdl,
tulajdonosi lakast az Lke-1, Lf-1, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Ma-1 és Ma-2 dvezetbdl,
szocialist a Kb-R-1 Gvezetbdl,

Az észrevételek alapjan javitasra keriilt a HESZ 3. melléklete.

35. igazgatasit az Lke-1 és Gksz-1 épitési Hvezetbdl,
kulturalist a Vg-1 dvezetbdl,
kozosségi szorakoztatot az Lke-1 és Vg-1 dvezetbdl,
kereskedelmit a K-R-1 épitési dvezetbdl
szolgéltatoit a K-Sp-1, K-Sp-2 K-R-1 és Kb-R-1 Gvezetbdl,
vendéglatot a K-R-1 épitési vezetbdl,
mez8- és erdégazdasagi izemit a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetekbdl,
allattartasi és allattenyésztésit a z Lke-1, Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 és Gksz-4 épitési dvezetekbdl,
kozdsségi kozlekedést kiszolgalot az Lke-1, Lf-1, Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 épitési vezetekbil.

39. Az OTEK szerint aldbbi rendeltetések csak feltétellel helyezhetdk el, Ma-2 vezetben lakéas, Lke-1 | A kérés alapjan javitasra keriilt a HESZ 3. melléklete, illetve a
épitési dvezetben kereskedelmi és szolgéltatéi, kérem az elbiras és a 3. melléklet megfeleld HESZ - ek ekt faltatalak
modositasat. A feltételt a HESZ-ben kell meghatarozni. AOFMASEGYEEEICK SISECREIESE, d ICIiELCle

meghatarozasdval.
A tovabbiakban:
26. §.( a Véleményezési anyag szerinti 27. §.)
a6 (4)Kertvdrosias lakdtertilet épitési 6vezeteinek telkein
: a)kereskedelmi,
b)szolgdltato
rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy kizdrdlag a helyi lakossdg
elldtdsdt szolgdld rendeltetés helyezheté el.
35. §.( a Véleményezési anyag szerinti 37. §.)
(12)Md-2 6vezet telkein lakd rendeltetés csak gazdasdgiépiilet megléte,
vagy azzal egyidejii Iétesitése esetén helyezhetd el.
40. A 3. melléklet szerint telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési rendeltetés minden épitési | A tovabbiakban a 3. mellékletben csak a Vt-1, Vt-2 épitési
37. dvezetben elhelyezhetd. Nem érthetd, hogy miért van sziikség fenti rendeltetés elhelyezhetSségének

megengedésére a telepiilés Gsszes beépitésre szant teriiletén.

ovezetek esetében lesz megengedett a telepilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési rendeltetés.
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38.

41. A biologiai aktivitdsérték novekmény beszamithatosagaval kapcsolatban tijékoztatom, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (3)
bekezdését figyelembe véve, j telepiilésterv készitésekor a keletkezd novekmény értéke 0, és csak a
telepiilésterv elfogadasat koveté modositasok sordn keletkezett ndvekmény érvényesithetd. Mivel a
bioldgiai aktivitisérték szdmitisat az 0j beépitésre szént teriiletek kijelolésére vonatkozéan a
telepiilésterveknél készitendd dokumentumok koziil kivezetésre keriilt telepiilésszerkezeti terv
alapjan kellett elvégezni, igy az ehhez kapcsolodé névekmény folyamatos tovabbgorgetése méar nem
megalapozott. A fentiek alapjan a 4. mellékletben rogzitett pozitiv érték nem hasznélhat6 fel a
késdbbi médositasok sordn, az értéke 0, kérjiik ennek feltiintetését az emlitett helyen.

A tovdbbiakban a BIA szamolas eredménye az alatamaszté
munkarészben keriil bemutatasra, a HESZ 4. melléklete a
Telepulésterv jovahagydsa utan térténd biologiai
aktivitasérték valtozasat fogja megjeleniteni, s ennek
megfelel6en a teleplilésterv készitésekor az érték '0’.

39.

A szabdlyozsi terviapokkal kapcsolatos észrevételek:
42. A szabilyozisi terv jelmagyarazata szerint sziirke feliilettel jeldlik a szabalyozas teriileti hatalyat. A
jeldlés nem értelmezhetd a szabalyozasi tervlapokon feltiintetetteket figyelembe véve.

Az észrevétel alapjan, a tovabbiakban a lehatarolasa
»Szabdlyozdsi tervlap hatdlydn kiviili teriilet” megnevezést
kapja

40.

43, A Z-kp jelii kdzpark és Kou jelii kozlekedési célu kozteriilet kozott Gvezet hatar vonal alkalmazandd,
kérem javitani.

A Szabdlyozasi tervlapon rosszul jel6lt teriileteken pdtlasra
kerilt az 6vezet hatar.

41.

44. A telepiiléstervezési szabalyzat kiilon jelolést tartalmaz az épitési hatarvonalra, kérem a szabalyozasi
tervet és jelmagyarazatot ennck megfelelden javitani.

A Szabalyozasi terven rosszul jel6lt épitési hely hatarvonala
javitasra kerdlt.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

A megalapoz6 munkarésszel kapcsolatosan:

Ivincsa teriiletének egy részére kiterjed a tijképvédelmi teriilet vezete. A teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasénak kiegészitd szabilyozasarol szolé 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. §
(1) bekezdése szerint a tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze mellett a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszkdz megalapoz6 vizsgélata keretében is meg kell hatirozni a téjjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyoményos tdjhasznélat helyi jellemzbit.

A megalapozd vizsgalat ugyan tartalmaz ilyen cimii fejezetet (12.3.3.), de relevéns informiciét a
tajjelleg megdrzendé elemeire, elemegyiitteseire, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdire vonatkozéan nem ismertet.

A megalapoz6 vizsgalat 12.3.3. Meg6rzendd tajjelleg, taji
elemek és elemegyiittesek, tajképi egység, hagyomanyos
tajhaszndlat jellemzdi fejezet kiegészitésre keriilt. A
tovabbiakban a megalapozo vizsgdlat ezen fejezete a
kovetkezbket tartalmazza:

»lvancsa teriiletén tajképvédelmi szempontbdl a Duna, az
Adonyi-Duna-holtag és kornyezete bir kiemelked6 értékkel. A
telepiilés ezen részén jellemzé a természetkozeli vizparti
novényzet, de itt halad a 6. sz. f6ut, valamint itt helyezkedik el
a jelenleg m(ikodd kavicsbanya is.

A Duna partja kedvelt rekreacids teriilet, horgaszatra,
cs6nakazdsra, pihenésre haszndljak a helyiek és az ide
latogatok. A teleplilés tobb pihen6helyet is kialakitott a viz
mentén, melyek alkalmasak siitogetésre, étkezésre is. A
tajképi egységet jellemzi a Duna természetkozeli kérnyezete,
ligetes novényzete, valamint a hagyomanyosan kialakitott
csonakkikotdk, horgaszok szamara kialakitott teriletek,
melyeket a helyiek a mai napig szivesen haszndlnak. Az Gj
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rekreaciods funkcidk megjelenésével, mint a siitogeté,
pihenék, az Onkormanyzat ezt a vizparti teriiletfelhasznalast
szeretné fenntartani.

A természetkdzeli Duna-part és a 6. sz. f6ut kozott,
hagyomdnyos tdjhaszndlat a szant6foldi mivelés. Ezen
teriileteket a Duna dradasa is befolyasolja, melyhez a gazdak
alkalmazkodtak. A teriiletek kismértékben védettek a Duna
partjan elhelyezkedd ligeterdd jovoltabdl, a nagyobb
aradasokat viszont a 6. sz. f6ut és az ehhez kiépitett gat
(elsérend(i védvonal) fogja vissza, ellepve a mezdgazdasagi
teriileteket. Ezen a teriileten érdemes fenntartani a
hagyomdnyos mez&gazdasagi tevékenységet.

A természetes kdrnyezet megovasa érdekében érdemes
mell6zni a tovabbi, nagyléptékli beruhazasokat, a banya
teriiletének novelését. Emellett fontos elkerilni a teriilet
beépitését, Uj épiiletek megjelenését.

A teriilet természeti értékei, ndvénytdrsuldsai, élGhelyei
fenntartanddak, hosszu tavon megé6rzendéek. Ez a rész a
tajképi egységet is nagyban meghatarozza, hozzatartozik
Ivdncsa identitdsahoz, kialakitdsanak kdszonhetden rengeteg
latogato és a telepiilésen laké fordul meg itt rendszeresen.”

A megalapozé vizsgalat Kornyezetiallapot - jellemzok fejezete szamba veszi a telepiilésen jelentkezo
komyezeti hatasokat, ugyanakkor a kornyezeti értékelés jelenlegi kdrnyezeti dllapotra vonatkozé része
ezen hatasokkal alapvetden nem szamol.

Az alatdamaszté munkarész Kornyezeti értékelésének 12.3.1.
Kornyezeti allapot fejezete kiegészitésre keriilt.

Helyi Epitési Szabélyzattal, szabalyozasi tervvel kapcsolatosan:

— A Natura 2000 teriiletek és az orszagos dkoldgiai halézathoz tartozé teriiletek 6sszefoglalé elne-
vezéseként hasznélt (4. §) védett teriilet’ megtévesztd és nem egyértelmii [az (5) bekezdésben
mar *védett természeti teriilet’ elnevezés szerepel], arra figyelemmel, hogy a telepiilésen jelenleg

nincs kijeldlt orszagos jelentdségii védett természeti teriilet és a rendelkezésre allé adatok alapjan
helyi jelentéségii védett természeti teriilet sem. Javasolt az eredeti elnevezések (*Natura 2000 te-
riillet’ és az "orszagos okologiai haldzathoz tartozo teriilet’) hasznalata.

A javaslat alapjan, a tovabbiakban a ,Natura 2000 teriilet” és
,0rszagos okoldgiai haldzathoz tartozo terillet” megnevezés
keriil hasznélatra aHESZ tervezet 3. §-ban(a Véleményezési
anyag szerinti 4. §.):
(4)Natura 2000 teriileten és az orszdgos dkoldgiai hdlézathoz tartozd
teriileteken szélerémdi, széler6mii park, naperémii nem helyezhets el.
(5)Natura 2000 teriileten és az orszdgos ékoldgiai hdlézathoz tartozé
teriileten
a) uj épiilet elhelyezése ahol az 6vezeti elSirdsok lehetévé teszik, ott a
természeti teriilet megérzése és az ehhez kapcsolédéan oktatdsi,
kutatdsi, ismeretterjesztési és 6koturisztikai céllal létesithetd
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b) uj épiilet elhelyezésénél a tdjba illesztés a kérnyezeti dllapotadat
részét képzd latvanytervvel igazolandd;

c) a természetvédelmi kezelési terv elGirdsait be kell tartani;

d) csak extenziv gazddlkodds folytathatd;

e) vizes él6helyek mentén feltoltést, burkoldst végezni nem szabad.

A Helyi Epitési Szabalyzat védéteriiletekre és védétavolsagokra vonatkozé fejezetében (10. §)
foglaltakkal kapcsolatban felhivjuk a figyelmet a levegd védelmérdl szol6 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet 29. § (1) bekezdésében foglaltakra is (vonalforrasokra vonatkozé szabalyok),
amely szerint: autopalya, autout vonalforras létesitése esetén - az autout és autopalya mitkodésé-
vel Gsszefliggd épitmény kivételével - a kidzlekedési Iétesitmény tengelyétdl szamitott 50 méteren
beliil, az egy- és kétszamjegyi orszagos kozut, valamint vasat vonalforras létesitése esetén a kdz-
Ickedési létesitmény tengelyétdl szamitott 25 méteren beliill nem lehet és nem helyezhet6 el lako-
épiilet, iidiil6épiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi épiilet.

A javaslat alapjan a HESZ védéteriiletekre és
védétavolsagokra vonatkozo fejezete a kovetkez6képpen
keriilt javitasra a HESZ 9. §-ban (a Véleményezési anyag
szerinti 10. §.):

(1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv az aldbbi védétdvolsdggal

rendelkez6, védGteriiletet igényld Iétesitményeket jeléli:

a) kézlekedési tertiletek,

b) kézmiivek, k6zmdilétesitmények,

) szennyviztisztito, szennyvizatemels,

d) természetkézeli folyo és dlldvizek.

(2) Az egyes védGteriileteken a vonatkozd jogszabdlyokban  foglaltak
betartanddk.

(3)Uj épitmény létesitése esetén, a  kdrnyezetvédelmi
hatdrértékeknek - amennyiben a teriilet védétdvolsdga nem
kertilt meghatdrozasra - a telekhatdron kell teljesiilnitik.

(4) A kisvizfolydsok partvonalatdl szamitott 50-50 méteren beliil

a) kiilteriileten épiilet létesitése csak teljes kdzmlivesités esetén
engedélyezheté.

b) a vizekre és a vizben él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok
kijuttatdsa, elhelyezése tilos — a vizkdrelhdritdshoz sziikséges vegyi
anyagok kivételével.

(5) Kozlekedési létesitmények védétdvolsdga, védéteriilete:

a) vasutvonal esetén: vdgdny széls6 vagdnyatdl szamitott 100-100 m,

b) orszdgos féut, gyorsut, autdut esetén: ut tengelyétél mért 100-100
m,

c) orszdgos mellékutak kiilteriileti szakasza esetén: ut tengelyétsl mért
50-50 m.

(6) Kozlekedési létesitmények védétdvolsdagadn, véditeriiletén beliil

a)minden épitési munkdhoz és épitmény elhelyezéséhez a
kozutkezelé, vagy a vasutvonal kezeldjének hozzdjdruldsa
sziikséges,

b)vonatkozo jogszabdly szerinti rendeltetések helyezheték el.

(7) A Kkiilteriileti feltaré utak szdamdra a jelenlegi teriiletiiket,
valamint az Gttengelytél szdmitott 10-10 m-t szabadon kell
hagyni,A temetd védéteriilete:
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a)a temetdén kivil a telekhatdrtol szamitott 50 m széles
teriiletsdv. A védéteriileten beliil kegyelet-sérté, a temeté
miikodését zavaré létesitmény (pl. vendégldtohely) nem
helyezhetd el;

b)a temetén beliil 30 m széles teriiletsdv, melyet
zoldfeliiletként kell fenntartani.

A beiiltetési kotelezettséggel kapcsolatban javasoljuk, hogy a rendelkezés (11. § (2) bekezdés) ne
csak az “épiilet’ hasznilatbavételére, hanem “épiilet’ és 'épitmény’ hasznalatbavételére is tetjed-
jen ki. Az Ivancsa 1114/6-8 hrsz.-0i ingatlanokon mar megépiilt naperdmiipark miatt az érintett
ingatlanokon a beiiltetési kotelezettség teljesithetosége jelenleg megkérddjelezhetd (de tényleges
megvaldsitasa természetesen kedvezo lenne).

A kérést figyelembe véve, a HESZ normaszdvege az aldbbiak
szerint médosul:

10. §.(a Véleményezési anyag szerinti 11. §.)

(2) Beiiltetési  kdtelezettséggel érintett telekrész a teriilet

6) megkozelitését, feltdrdsat szolgdlo teriiletrészen, illetve a
kézmd  infrastruktira védéovezetében megszakithato. A
beliltetési kotelezettséget legkésébb az épitmeény
haszndlatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A 3
szintli novénydllomdny részeként legaldbb 1 sor, elénevelt,
tobbszor iskoldzott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legaldbb 5,0 m-es kozonként.

A szennyviztisztito, szennyvizitemeld miitargy hatésteriiletével kapcsolatosan (17. § (5) A kérdéses bekezdés a HESZ normaszdvegében, a
bekezdés): kérnyezeti hatdsvizsgalati cljarist — melynek dokumedkicios hatterét a kornyezeti tovabbiakban az aldbbi médositassal szerepel a 16. § alatt (a
hatdstanulmény biztositja — csak a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznélati , , , . o
engedélyezési  eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIL 25.) Korm. rendeletben meghatrozott Véleményezési anyag szerinti 17. §.):
tevékenység, fejlesztések esetén kell, illetve lehet lefolytatni. A vonatkozé jogszabalyi eldirdsok (5)A szennyviztisztitd telep kérnyezetterheld hatdsteriilete 300 m, a
alapjan szennyviztisztito telep létesitése csak 50.000 lakosegyenériék-kapacitastol kdrmyezeti szennyvizdtemeld miitdrgy hatdsterilete:
hatasvizsgalat-koteles tevékenység, 10.000 lakosegyenérték-kapacitastél, tovibba 15 ha-tol a) védelem nélkiil 150 m,
természetkozeli szilirémezds elszikkaszté rendszer, 50 ha-tdl ontdzéses szennyvizelhelyezés b) biizzdrral ellétva 20 m,
esetén vagy felszin alatti vizbizis védéovezetén, védett természeti teriileten, Natura 2000 c) hatdsvizsgdlat alapjén megdllapitott méterrel.
7) teruileten, barlang védodvezetén méretmegkﬁlés nélkiil elozetes vizsgélal koteles tcvékenység (6)A szennyw’ztjsztftd telep k(‘jrnyezetterhe[é’ hatdsteriiletén és a

(azaz clbzetes vizsgalatban hozott dontéstdl fliggden kornyezeti hatdsvizsgalatra kotelezett szennyvizdtemeld mitdrgy hatdsteriiletén beliil
tevékenység). Erre figyelemmel a szennyviztisztito telep létesitésére vonatkozoan csak egyes a) laks,
esetekben keriil sor kdrnyezetvédelmi hatdsvizsgilati eljarisra, igy helyi épitési szabdlyzat b) Gidil6
eldirasat kornyezetvédelmi hatastanulmany tartalmahoz kotni nem célszerli. Javasoljuk a jelzett 0 oktat:isi
hatasteriileteken beliil a lakoépiiletek, iidiiléépiiletek, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocidlis és ) riwwe Iési,
igazgatasi épiletek létesitésének tilalmat. SN

e) egészségligyi,

f) szocidlis,

g) igazgatdsi

rendeltetés létesitése nem megengedett.

Az épitési dvezetek, dvezetek telckalakitasi és beépitési szabalyait rogzito tablazatban (2. mellék- Az észrevétel alapjan javitdsra keriilt a 2. melléklet, Ev

8) let) nem egyértelmiick az Ev dvezetre vonatkozd paraméterek, amely dvezet esetében a 0%-os

beépithetdség ellenére az épiiletmagassag szabalyozasra keriilt.

Ovezetre vonatkozo sora, melyben tordlve lett az
épuletmagassdg szabalyozasa.
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9)

Az épitési dvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait rogzité tblazatban (2. mellék-
let) a kialakithato/beépithetd teleknagysagok egyes dvezetekben nem a matematikailag helyes jel-
zés szerint keriiltek meghatarozasra (az ezresek csoportositasra hasznalatos *." jelzés helyett "),
amely az cgyértelmii értelmezést megkérddjelezheti.

Az észrevétel alapjan javitasra keriiltek a 2. melléklet értékei.

10)

Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket szabalyozo tablazatban (3. melléklet) javasoljuk a
komposztald 1étesitésének lehetdségét a kertvarosi lakodvezet esetében is megteremteni a hulla-
dék mennyiségének csokkentése, tovabba az égetésre kerild avar és kerti hulladékok mennyisé-
gének csokkentése érdekében.

A kérésnek megfelelGen, a 3. mellékletben a komposztald
Iétesithet6ségének lehet&sége a tovabbiakban megengedett
a kertvdrosias lakoterilet 6vezetben.

11)

A tervezett dvezetmodositdsokkal és a komyezeti értékelésre vonatkozdan:

—~ Az Ivancsa 070/2, 072/3, 072/8 hrsz.-0 (telekosszevonas elott: 070/2, 072/2-4, 072/6 hrsz.-0)
ingatlanokon kijeldlni tervezett Gksz ovezet, illetve kiilonleges beépitésre szant raktarozasi teriilet
ovezetével kapcsolatosan (ASS, A108 jelii modositasok):

Ezen — eddig beépitésre nem szant — ingatlanok dvezeti dtsoroldsa mar egy kordbbi tervmodosi-
tasnak is targya volt, amely kapcsén kifogasait a Komyezetvédelmi Hatosag mar akkor jelezte (a
modositashoz kapesolodd kdrnyezeti vizsgélatra vonatkozé FE/KTF/3125-4/2021. szamu véle-
ményében, a Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészeti Iroda 4ltal a telepiilésrendezé-
si terv modositasa targyiban tartott egyezteté targyalason, amelyen elhangzottak az
FE/AF/00191-16/2021. szamt jegyzOkonyvben keriiltek rogzitésre). A Kornyezetvédelmi Hato-
sag ezen korabbi véleményében szerepldket, illetve a véleményben jelzett javaslatokat térgyi te-
lepiilésterv nem veszi figyelembe.

A 2021-ben inditott TRE mddositds soran lvancsa
Onkormanyzata 2 médositasi pontot hatdrozott meg, melyek
kozil a 2. pont érinti a hatdsag altal felsorolt ingatlanokat.
Ebben a mddositasban a 070/2; 072/2-4; 070/6 hrsz-u
ingatlanokat Gksz beépitési ovezetbe szandékozta sorolni az
Onkormanyzat, a 044 hrsz-G ingatlant felajaniva
csereteriiletként, ahol Védelmi erdd dvezet kijelolését
kezdeményezték.

A 070/2; 072/2-4; 070/6 hrsz-u ingatlanok Gksz épitési
Ovezetben soroldsaval kapcsolatban aggalyait fejezték ki az
egyeztetésen részt vev( allamigazgatasi szervek, az épuld
Akkumulator gyar és a tervezett esetleges Uj Gksz teriileteken
kialakulé zajterhelés miatt.

Az Ivancsa teriletén épiil6 és m(ikod6 Akkumulator gyar
keleti oldaldra egy zoldvédelmi zonat terveznek, mely a gyar
teriletén képz8d6 zaj csokkentésére szolgal.

Ezzel a fejlesztéssel nagyban csokkenni fog az Akkumulator
gyar zajcsokkentése és igy az esetlegesen tjonnan kijeldlt
Gksz teriilet kijel6lését, a 072/3 hrsz-0 ingatlanon. Itt csak
kereskedelmi, illetve iroda rendeltetés helyezhet6 el . Az
Onkormanyzat tovabbiakban is tdmogatja a 072/3 hrsz-u
teriileten a kereskedelmi, szolgdltato teriilet kijelolését, s
annak keleti oldalan beiiltetési kotelezettség jelolését, 20
méter szélességben.
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A kérnyezeti értékelés az Ivancsa 070/2, 072/3, 072/8 hrsz.-u ingatlanok jelenlegi kornyezeti al-
lapotat nem az elvarhaté részlétezettséggel mutatja be (ugyanakkor a megalapoz6 vizsgilat
Kdrnyezetidllapot - jellemzdk fejezete az érintett teriileten is jelentkezd kdrnyezeti hatdsokat
megemliti). Az érintett ingatlanok az Ivancsa kiilteriiletén kijeldlt kiilonleges gazdasagi 6vezetben
(a 362/2021. (V1. 28.) Korm. rendelet altal kijelolt Duna-mente — Fejér varmegye kiilonleges
gazdasagi Ovezetben) — tovabbiakban: kiilonleges gazdasagi dvezet — mitkodd akkumulatorgyar
és a telepiilés lakoteriilete kozott helyezkednek el. Az akkumulatorgyar mitkodésére vonatkozoan
16bb komyezethasznalati engedély keriilt kiadasra: tiizeloanyagok égetése legaldbb 50 MWth tel-
jes névleges bemend hoteljesitménnyel rendelkezo létesitményekben megnevezésii tevékenységé-
re vonatkozé FE/KTF/8597-33/2022. iktatoszamu egységes kornyezethasznalati engedély, a szer-
ves oldoszerek felhasznalaséra vonatkozd FE/KTF/7389-40/2023. iktatoszamu egységes kdrnye-
zethasznalati engedély.

Ezen engedélyek, illetve az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarashoz benyujtott do-
kumentaciok alapjan az akkumulatorgyar kornyezeti hatasaibol (kiemelten levegd- és zajterhelés)
eredd hatasteriilet kiterjed a modositassal érintett ingatlanokra és a lakéteriiletekre is.

Tovébba tervben van a kiilonleges gazdasagi dvezet lakoteriilet fel6li szegélyén az ivancsai ipari-
innovécios fejlesztési teriilet kialakitasaval osszefliggd vasiti infrastruktira fejlesztése is, amelyre
vonatkozdan a Kdrnyezetvédelmi Hatosagnal FE/KTF/8719/2024. iigyszamon van folyamatban
eldzetes vizsgalati eljards. Ezen beruhazas kapcsan tovabbi levegd- és zajterheléssel is szamolni
kell.

Az Gjonnan kijeldlendd Gksz ovezetében és a beépitésre szant raktérozasi teriilet Gvezetében
olyan jellegii tevékenység folytatasara is lehetdség lesz, amely a kozeli (illetve az Ivancsa 070/2
hrsz.-0 ingatlannal kézvetleniil szomszédos) lakoteriilet kornyezeti terhelését még tovabb noveli.

Fentiek miatt az Ivancsa 070/2, 072/3, 072/8 hrsz.-0 ingatlanok targyi terv szerinti dvezeti atsoro-
lasat tovabbra sem ta tjuk, nem javasoljuk

Ertheté az Onkorményzat azon szindéka, hogy a helyi véllalkozésok szamara a telepiilésen beliil
kivan fejlesztési teriiletet kijeldlni, de elobbick miatt ez az Ivincsa 070/2, 072/3, 072/8 hrsz.-u in-
gatlanokon kémyezetvédelmi szempontbdél nem timogathatd, az Ivancsa 070/2 hrsz.-i ingatlanon
a lakoteriilet felé kijeldlt beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet ellenére sem. Az Ivincsa 072/3,
072/8 hrsz.-0 ingatlanok lakoteriiletek feldli hataran jelzett relative keskeny Ev dvezet kijelolése
Gnmagdban nem garantalja az erdoallomany 1ényleges megvalositasat, amely szélességét tekintve
sem alkalmas a kornyezeti hatasok jelentos csokkentéséhez.

12)

A kiilonleges gazdasagi dvezet lakoteriilet feldli szegélyén az ivancsai ipari-innovacids fejlesztési
teriilet kialakitasaval dsszefiiggd vasuti infrastruktira fejlesztésére vonatkozo elbzetes vizsgdlati
eljaras FE/KTF/8719/2024. ligyszamon jelenleg is folyamatban van, az eljarast lezar6 hatirozat-
ban dont a Kdrnyezetvédelmi Hatosag az esetleges kizard ok fennallasardl vagy jelentds komye-
zeti hatas fennallasar6l (D37, D97a, B79a, B79b jelii modositasok).

A kornyezetvédelmi hatdsagi eljaras fliggetlen a TRT tervezési
folyamatatdl. A tervez6kt6l kapott adatszolgaltatds alapjan
kerilt a kisajatitasi vonal felt(intetésre, ami az engedély
birtokaban, vagy annak hianyaban a telepiilésterv
modositasat eredményezheti.

A tervezett nyomvonalat a tovabbiakban is fel kivanjuk
tlintetni.
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13)

Az A100 és C70 jelit modositas (Ivancsa 082/3 és 092/4 hrsz.) keretében tovabbi uj lakodvezet
kijelolésére keriilne sor a kiilénleges gazdasagi Gvezet, illetve meglévé és beépitett Gksz dvezet
(az dvezetben tobbek kozott levegd- és zajterheléssel jaro jelenleg is izemeld terményszarito és -
tisztitd) és a meglévo lakoteriilet kozott. A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabi-

lyairol szolo 284/2007. (X. 27.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése szerint a védendé teriileteket (a
jogszabaly értelmezésében pl. a telepiilésrendezési terv szerinti lako-, vegyes teriilet) ugy kell ki-
jeldlni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenck. A jelzett teriiletck
vonatkozdsaban a zajvédelmi hatarértékek teljesiilésének vizsgdlata nem tortént meg, a kdrnyezeti
értékelés az érintett ingatlanok jelenlegi kornyezeti dllapotat nem az elvarhaté részletezettséggel
mutatja be (ugyanakkor a megalapozé vizsgalat Komyezetidllapot - jellemzék fejezete az érintett
teriileten is jelentkezé kirnyezeti hatdsokat megemliti). Az érintett teriiletek lakodvezeti atsorold-
sa csak a zajvédelmi (illetve levegdtisztasag-védelmi) kovetelmények vizsgalata utdn, a hatarérté-
kek teljesiilése esetén javasolhato a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz016 284/2007. (X. 27.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdésére is figyelemmel. A komyezeti érté-
kelést ezen vizsgalattal ki kell egésziteni.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
Foldhivatali Osztaly 1. véleményének megfelel6en nem kerdl
kiszabalyozasra az A100 jelti mddositds. A tovabbiakban a
teriileten beépitésre szant teriilet, a hatdlyos szabalyozasnak
megfelel§en dltalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezet keriil
kijelolésre.

C70 jelli mbédositassal érintett teriileten (092/4 hrsz-u
ingatlan) az Onkormanyzat a tovabbiakban is fenntartja a
szandékat 0j Falusias lakoterilet kijelolésére, mivel a jelenlegi
Kereskedelmi szolgdltatd, gazdasagi teriilet dvezet, egy
esetleges fejlesztést kovet6en, zavardbb hatassal lehet hosszu
tavon a kozvetlen kornyezetében 1évé lakoteriiletekre. .

14)

A D96 szimu, Ivincsa 981/1 hrsz.-0 ingatlant érintd mddositissal kapcsolatban felhivjuk a fi-
gyelmet arra, hogy a lakoovezet altal koriilvett belteriileti teriileten mar a kisiizemi allattartas is
okozhat a lakossagot zavard mértékii blizhatast.

g 1

Lasd: Allami Féépitésznek adott 12. sor valasza.

15)

Ivancsa a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérol szolo 4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet 1. szami melléklete alapjan a 13. szdmu légszennyezettségi zoniba (az orszig tobbi te-
riilete) tartozik. Ennek megfeleléen nem helyes a komyezeti értékelés azon megallapitasa, amely
szerint a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan a telepiilés nem része egyik légszennyezettségi
zonanak, illetve agglomeracionak sem (Alatamaszté javaslat — Kornyezeti értékelés 87. oldal).

Az észrevételnek megfelelGen javitasra kerilt a Kornyezeti
értékelés 87. oldala.

16)

A kornyezeti értékelés kornyezeti hatasok megeldzésére vonatkozo fejezete tobb altalanos jellegi
javaslatot tartalmaz.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali

A konkrét javaslatokat abban az esetben lehet megadni,
amikor latszik milyen tevékenység megvaldsitasara keriil sor
és annak milyen hatdsai lehetnek a kdrnyezeti allapotra. Jelen
fazisban, a kdrnyezeti értékelés jogszabalyi kereteit
figyelembe véve altaldnosabb javaslatokat tud tartalmazni a

vizsgalati dokumentacid.

Tajékoztatom, hogy Ivincsa telepiilésen atlagosnil jobb mindségli a 2-3. mindségi
osztilyl szint6 és a 3. mindségi osztilya legel6. Mind a Tfvt, mind a 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti mindségi osztilya foldeknél rosszabb minéségii
termdfoldeket kell elsGsorban beépitésre szint célra kijelolni.

K6szonjiik a ta’jékoztétést.
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A 070/2 hrsz.-q, szdnté mivelési aga, 3-4-5 minbségi osztilyy, 2,17 ha nagysagu termofold
raktérozasi-kereskedelmi funkcié céljabol torténé beépitésre szdnt Svezeti dtsoroldsa ellen
kifogast emelek, mivel az atsorolds térvénysérto az alabbiak miatt:

Az atsorolads jorészt 3. minGségli, azaz atlagosnal jobb minbségli terméfdldet érint. A
foldrészletnek a 071 arok felé es6 fele 4-5. mindségi osztalyd, azaz atlagosnal gyengébb
mindségl termd6fold, azaz az vezeti besoroldsanak megfelel6 teriiletfelhasznéalasra hasonlé
koriilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos min6ségii terméfoldeken
is sor kertilhet.

A fent emlitett 072/3-072/8 hrsz.-i, Gksz &vezeti besorolasu teriilet is alkalmas a fenti
funkcio ellatasara, tehdt van az dvezeti besorolasinak megfelel6 teriiletfelhasznalasra kellé
nagysagu térmértékben lehetdség a telepiilés még fel nem hasznalt teriiletén is.

Az atlagosndl jobb minéségli terméfoldet végleges mas célra hasznositani csak helyhez
kotott beruhazés céljabol lehet, azaz az atsorolds megtévesztd lehet, mivel a végleges mas
céla hasznositas engedélyezésének is torvényi akadédlya van, a Tfvt. 11. § (3a) bekezdése
killon  rogziti, hogy az igénybevétel helyhez kotstiségét nem alapozza meg a
telepiilésrendezési eszkozok altal szabalyozott teriiletfelhasznalasi mod.

Az Onkorményzat tdmogatja a 072/3hrsz.-0 ingatlanon a
kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijelolését, ahol csak iroda
és kereskedelmi rendeltetés létesithetdségét irdnyozza eld.
Ivancsa a kiilonleges gazdasagi ovezet kijelolésével elvesztette
gazdasagi teriileteinek jelentds részét, ezért az Onkormanyzat
fontosnak tartja a telepiilés fejlédése szempontjabdl, hogy ha
kis mértékben is, de kijelélhetd legyen Gj kereskedelmi
szolgaltatd, gazdasagi teriilet.

A 082/3 hrsz-u ingatlan Lf &vezetbe sorolasit csak azon jogszabalyi feltétel esetén
tamogatom, amennyiben Gjabb beépités a telepiilés belteriiletén beépitésre kijelolt teriiletén
mar nem megvaldsithato.

Az Onkorményzat a tovébbiakban eltekint a teriilet 6vezeti
atsoroldsarol.
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