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5. napirend
Targy: Ivancsa Kozség telepiiléstervének elfogadasa

Az, eléterjeszités targyaldsa a Magyarors3dg belyi onkormanyzatairdl s3ol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovdbbiakban: Mitv) 46. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Ivancsa Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 139/2023. (VIIL7.) szamt Kt. hatarozatiban
meginditotta a teleptlésterv készitésének a folyamatat.

A telepiilésterv allamigazgatasi egyeztetése a felepiiléstervek tartalmardl, elkéssitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendesési sajatos jogintézmeényekril s3ol6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R.) szerinti un. altalanos egyeztetési eljaras szerint folytathato le.

A telepiilésterv allamigazgatasi egyeztetése lezajlott, a Fejér Virmegyei Kormanyhivatal allami
féépitésze zard véleményét FE/AF/004295-11/2024 tigyszamon Hivatalunk részére megkiildte.
Az allami £6épitész az elfogadasta iranyul6 zaré véleményében az 1.1. - 1.3. pontokban foglaltak és
az FE/AF/00429-10/2024 ligyszamu jegyzSkonyv mellékletét képezé vélemények figyelembe
vétele esetén egyetérto.

Az Etv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatit, a
hataridé jogveszts. Az Orszagos f6épitész véleménye a zar6 vélemény kiadasat kovetSen valt
ismertté, az abban foglaltakkal kapcsolatban az Onkormanyzat a hatirozati javaslatot a képvisel-
testiilet részére beterjesztette. A tervezok a sziikséges javitasokat atvezették, igy a teleptlésterv
elfogadhato.

Az elbterjesztés mellékletei: telepuilésfejlesztési tervet elfogadd hatarozat, telepiilésrendezési tervet
elfogado rendelet.

El6szor a telepiilésfejlesztési tervet elfogad6 hatarozatot (Hatarozati javaslat) kell elfogadni a
képvisel6-testiiletnek, ezt kovetSen alkothaté meg a telepiilésrendezési terv rendelettel.

A fentiek alapjin kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az elGterjesztés megtargyalisira és a
hatarozati javaslat elfogadasara.

A képuisels-testiilet a javasiat elfogaddsdrdl az Motv. alapjan mindsitett tobbséggel dint.
A hatirozathozatal az Motv. 48. §. (1) bekezdése, valamint a3 SZMSZ 45.§ alapjan nyilt szavazdssal
torténik.

Ivancsa K6zségi (")nkorményzat Képvisel§-testiiletének

..../2024. (XI1.16.) hatarozata
Iviancsa kozség telepiilésfejlesztési tervének elfogadasardl

Ivancsa Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az elterjesztés szerint megalkotja
telepiilésfejlesztési tervét, elrendeli annak kozzétételét a Dokumentaciés K6zpontban és
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az Onkorminyzat honlapjin a telepiilésrendezési terv hatalyba 1épésének napjan. Az
Oonkormanyzat a telepiilésfejlesztési tervben foglaltakat dontéseiben érvényesiti.

FelelGs: polgarmester
Hataridg: azonnal

Ivancsa, 2024. december 10.




ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(A jogalkotasrol 5366 2010. évi CXXX. tirvény 17. §-a alapjin)

A tervezett jogszabaly: a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 14/2024. (X11.17.) 6nkorményzati rendelet
elfogadasa

1. A rendeletalkotds és alkalmazds tarsadalmi, gazdasdgi, koltségretési hatdsa:

Tarsadalmi hatds: A rendelet alapvetGen megtartja jelenlegi telepiilésszerkezeti képet, valtozas az
elGterjesztésben ismertetett teriileteket érintGen torténik. A kialakithatd legkisebb telekterilet médositasa
a lakossag széles korének érdekét szolgalja.

Gazdasagi hatasa: Az 6nkormanyzatot érinté kozvetlen gazdasagi hatasa nincs.

Koltségvetési hatasa: A rendelet tervezet a koltségvetésre nincs kozvetlen hatéssal.

2. A rendeletalkotds és alkalmazis kirnyezeti és egés3ségiigyi kivetkesmeényes:

A rendeletnek kozvetlen kornyezeti hatisa nincs. A rendeletben elSkészitése soran a kérnyezetvédelmi
hatdsag, mint a véleményezési eljarasban részt vevd hatésig véleményezte a rendezési terv médositasat,
a hatésag véleménye figyelembevételre és beépitésre keriilt a rendeletbe.

A rendeletnek kozvetlen egészségi hatasa, egészségiigyi kovetkezménye nincs.

3. A rendeletalkotis és alkalmazds adminisstrativ terheket befolydsold hatdsa:

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyisol6 hatasa: A rendelet megalkotasanak az adminisztrativ
tetheket tekintve uj, tobblet terheket eredményezd hatisa nincs, a rendelet alkalmazisa az eddigi
adminisztrativ munka tovabbi sziikségességét igényli.

4. A jogszabily  megalkotdsinak  s3jikségessége, a  jogalkotis elmaraddsinak  virbats  kivetkesménye:
Az Etv. elbirisai értelmében a helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervrdl szélé rendelet
megalkotasa kotelezd.

A jogalkotas elmaradasinak kovetkezménye, hogy a jelenleg hatalyos énkormanyzati rendelet, vagyis a
jelenleg hatilyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv marad érvényben.

5. A jogszabdly  alkalmazdsihoy,  s3iikséges  személyi,  sxerveeti,  targyi  és  pénziigyi  feltételek:

A rendelet a meglévé szervezeti, személyi, targyi és pénziigyi feltételekkel alkalmazhaté, tovabbi feltételek
biztositasat nem igényli, a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

Ivancsa, 2024. december 10.

Safar Gabriella s.k.
jegyz6



Ivancsa Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
14/2024. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Ivincsa kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjiban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrSl szolé6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) a) pontjaban biztositott
jogkorében eljaré véleményezésre jogosult szervek és Ivincsa Kozség Onkormanyzat Kepv1selo—
testiiletének 9/2017 (VIIL.11.) 6nkorményzati rendelete a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggl partnerségi egyeztetés helyi szabalyainak megfeleléen a
kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altaldnos eléirdsok

1. Ertelmez6 rendelkezések

1§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b)  Foépiilet: az épitési Gvezet vagy Gvezet sajatos épitési hasznalatinak megfelelGen, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott rendeltetést tartalmazé épiilet.

¢)  Gyepracs: mianyag vagy beton rics, melynek sejtjeiben humusz feltoltésen gyep talalhaté.

d)  Haromszintes novényallomany: A zoldfeliilet legalibb 50%-an fas szard csetje és 100 m>-ként
legaldbb egy — nagy vagy kézepes lombtomeget noveszts -, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitendd.

¢)  Meglévd épiilet: az ingatlanon all6, szabalyosan létesiilt épiilet.

#) Melléképiilet: a 6 rendeltetést épiilet hasznalatat, mikodtetését el6segitd, kiegészits rendeltetési
épiilet.

g  Szolgilati lakds: a hasznald, személyzet szimira létesitett, mas rendeltetési épiileten belill
elhelyezett laké rendeltetési egység

%) Telek be nem épithetS része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet$ el, nem épitési hely.

) Telekszélesség: az elSkerti épitési hatirvonalon mért telekszélesség.

J)  Természetes terepfeliilet: az a talajszint, amelyen a humuszos fels réteg szintjét nem valtoztattik
meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvintartis térképi adatbazis
rétegvonalai az iranyadok.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazisa
2.§
(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal;
b)  belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;



¢)
d)
¢)
W
g
h)
i)

épitési ovezet/ Gvezet hatar;

méretvonal;

épitési hely;

telek be nem épithet6 része;

Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliletként fenntartando része;
el6vasarlasi joggal érintett teriilet;

betltetési kotelezettséggel érintett teriilet.

(2) Mis jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
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d)

W

kozigazgatasi hatar;

védotavolsagok;

muvi értékvédelem

ca) nyilvantartott régészeti lel6hely;

¢ch) védett régészeti lelohely;

taj- és természetvédelem

da) natura2000 SCI teriilet;

db) okologiai hal6zat - 6kologiai folyosoja;

de) tajképvédelmi teriilet;

kotlatozasok és védelmek

ea) vizminbség-védelmi terilet;

eb) banyatelek;

ec) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet;

ed) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védbovezet;

¢e) nagyvizi meder 6vezete;

¢f) belvizjarta teriilet;

¢g) arvizvédelmi védvonal (toltés, gat)

eh) asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet
¢i) fakadd és szivargd viz altal veszélyeztetett teriilet
Kulonleges gazdasagi teriilet és hatara

(3) Az (1)=(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabilyozasi elemek tajékoztato
elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat médositasa nélkiil valtoztathatok.

(4) A I-IIL fejezetben foglalt iltalinos jellegl elSirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési 6vezeti, Gvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(5) A Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi tervlap hatalyan kiviili teriilet szabalyozasi elemmel
érintett tertileten talalhat6 szabalyozasi elemek tajékoztaté jellegtek.

3. A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

3.§

(1) A telepiilés teriiletén taldlhat6 természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tijhasznilat sorin biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:
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a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;

a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdésavok
megtartandok, telepitenddk;

a vizfolyasok mentén 1évé galérianévényzet meg6rzendo.



(3) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek és az orszagos Skologiai halbzathoz tartozé teriiletek
lehataroldsat a Szabdlyozisi terv tartalmazza, ezen terilleteken a vonatkozé jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Natura 2000 terileten és az orszagos 6koldgiai hilézathoz tartozé teriileteken szélerdmd, szélerémi
park, naper6mi nem helyezhetd el.

(5) Natura 2000 teriileten és az orszagos 6koldgiai halézathoz tartozé teriileten

a)  1j épulet elhelyezése ahol az Gvezeti elirasok lehet6vé teszik, ott a természeti teriilet megdrzése és
az ehhez kapcsol6doan oktatasi, kutatasi, ismeretterjesztési és Skoturisztikai céllal létesithetd

t)  4j épilet elhelyezésénél a tjba illesztés a komnyezeti allapotadat részét képzd latvanytervvel
igazolando;

¢) a természetvédelmi kezelési terv elGirasait be kell tartani;

d)  csak extenziv gazdalkodas folytathatd;

¢)  vizes él6helyek mentén feltoltést, burkolast végezni nem szabad.

(6) Tajképvédelmi terillet Svezetében 4Gj épilet elhelyezésénél a tijba illeszkedés latvanytervvel
igazolandé. A latvanyterv részeként be kell mutatni

a)  lokalis és tajkapcsolati nézetben

b)  fotorealisztikus képe

a beavatkozas mértékét.

(7) Tijképveédelmi teriilet Gvezetében a binyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval folytathaté.

4. A kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

4.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriletek hasznalata Ggy folytathat6, ha a hasznalat:

a)  amegengedett hatirértékeket meghalad6 kornyezeti terhelést és igénybevételt nem okoz;

b) kizarja a kornyezetkarositast;

¢)  kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalibb
csokken.

(2) Tilos a kornyezeti levegs olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitisa a fenndll6 talajszennyezettség megsziintetését kovetSen
torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasira a talajer6zi6 veszélye nem névekszik.

(5) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés sorin a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold  védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponalisarél és  zoldfelillet létesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(6) Zajt, rezgést el6idéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsS zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

5. A felszini és felszin alatti vizek védelme, vizmingség-védelem

5.§



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasban kedvezétlen irdnyu valtozisokat eredményezd
tevékenység nem folytathato.

(2) A Duna, mint nemzetkozi jelent6ségli 6kologiai folyosd része és a hozza csatlakozé természetes és
természetkozeli allapotd élGhelyek megérzése érdekében tilos a vizekre és a vizben €15 szervezetekre
veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

(3) A gazdasagi teriiletekrl érkezd csapadékvizet a befogaddba vezetés eltt tisztitani kell.

(4) Természetes vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbioldgiai modszerek hasznalhatok.
A rendezés soran a vizfolyasok kiegyenlitése, medrének szilard burkolattal valé ellitasa tilos, a meder
természetes vizdinamikajat meg kell Srizni.

6. Az arvizvédelem

6.§

(1) A nagyvizi meder teriletén csak az arra vonatkozd 4gazati elSirisokban megengedett
tertilethasznositas valosithaté meg, attdl eltérs 4j tertilethasznositis nem létesithetd.

(2) Az artéri ingatlanok felszinét ugy kell kialakitani, hogy azokrdl az arviz le tudjon folyni és belviz ne
keletkezzék.

(3) A nagyvizi meder teriiletére vonatkozo jogszabalyban megengedett hasznositistol eltérd 4j hasznositas
csak akkor lehetséges, ha

a)  azarviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott,

b)  az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett modon tortént,

¢)  ateriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént.

(4) A nagyvizi meder teriletére ut épitése csak akkor lehetséges, ha
a)  annak miszaki kialakitasakor a viz akadalymentes tertilése, aramlisa biztositott,
b)  atoltés az ut terhelésére méretezett.

(5) Arvizvédelmet nyujt6 elsé rendinek mindsitett védvonal, a gattest mentett oldalin 10 m-es savot
szabadon kell hagyni arvizvédelmi, karbantartasi célra. Ebben a savban k6zmihalézat, kozm létesitmény
nem helyezheté el.

(6) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es siavban fakadéviz eléfordulasival
kell szamolni.

(7) A nagyvizi meder teriiletébe tartozé teriileten a vonatkozé jogszabalyok elGirasai szerint kell eljarni.

(8) A nagyvizi meder teriiletbe tartozé teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, mitargyat gy kell
elhelyezni, hogy a viz mozgasat, levonulasat ne akadalyozza.

7. Katasztrofavédelem

7.§

A thziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékadé tliziviz kozhaloézatrol nem biztosithato, akkor

a)  akozhalozat altal biztosithat tiziviz igény feletti igényre helyi tiziviz tarol6 létesitése sziikséges,
b) éptilet tizszakaszolasaval cskkenteni kell a tiziviz igényt a k6zhalézat ltal biztosithaté mértékig
¢) a k6zhalozat kapacitas bévitésével kell a tziviz ellatast biztositani.



8. Rendszeresen belvizjarta teriiletre vonatkozo elGirasok

8.§
(1) A rendszeresen belvizjarta terilet lehatarolasat a szabilyozasi terv tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletbe tartozé telkeken 1j vegyszertirold, tizemanyagtoltd allomas,
hulladékkezel6 létesitmény, valamint szennyviziirité nem létesithetd.
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9. A védéteriiletekre és védbtavolsagokra vonatkozoé eldirasok

9.§

(1) A teleptilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védStavolsiggal rendelkezd, véddteriiletet igényls
létesitményeket jeloli:

a)  kozlekedési teriletek,

b)  kozmivek, kézmulétesitmények,

¢) szennyviztisztito, szennyvizatemeld,

d)  természetkozeli foly6 és allovizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandék.

(3) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatirértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestilnitik.

(4) A kisvizfolyasok partvonalatdl szamitott 50-50 méteren beliil

a)  kilterileten épiilet létesitése csak teljes kozmuvesités esetén engedélyezhetd.

b)  a vizekre és a vizben él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatisa, elhelyezése tilos — a
vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével.

(5) Kozlekedési létesitmények védétavolsaga, védéterilete:

a)  vasutvonal esetén: vagany szélsé vaganyatol szamitott 100- 100 m ,

b)  orszagos f6ut, gyorsit, autout esetén: Ut tengelyétSl mért 100- 100 m,

¢)  orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza esetén: ut tengelyétSl mért 50- 50 m .

(6) Kozlekedési létesitmények védtavolsagan, védoteriletén belil

a)  minden épitési munkahoz és épitmény elhelyezéséhez a kozitkezeld, vagy a vastutvonal kezeljének
hozzajarulasa sziikséges,

b)  vonatkozé jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetSk el.

(7) A kiiltertileti feltaré utak szamara a jelenlegi tertiletiiket, valamint az uttengelytdl szamitott 10-10 m-t

szabadon kell hagyni, A temeté védétertilete:

a)  a temet6n kivil a telekhatartdl szamitott 50 m széles teriiletsav. A véddtertileten beliil kegyelet-
sért6, a temeté mikodését zavard létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhetd el;

b)  atemet6n belil 30 m széles tertiletsav, melyet zoldfeliletként kell fenntartani.

10. Sajatos jogintézmények
10. §

(1) A telepiilés teriiletén betiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.



(2) Betiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a tertilet megkozelitését, feltarasat szolgalo teriiletrészen,
lletve a k6zmu infrastruktira véd66vezetében megszakithaté. A betltetési kotelezettséget legkésGbb az
épitmény hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A 3 szintG névényallomany
részeként legalabb 1 sor, el6nevelt, tobbszor iskolazott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legalabb 5,0 m-es k6zonként.

(3) Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot az 5. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
intézményfejlesztési és rekreacios célbol.

11. A telekalakitas
11. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetS, ha a kialakul6 telek alakja a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas, az épitési 6vezetnek, 6vezetnek megfelel6 beépithet6séget nem korlatozza.

(2) Kozmuterilet, maganut céljara az épitési 6vezet, Ovezet el6irasainal kisebb telek is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyG megosztasara vonatkozik, a telekosztas

akkor is végrehajthat6, ha a kialakul6 telek szélessége

a)  nem éri el az 6vezetben kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 75%-
a, és

b)  legalabb 12,0 m.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozterulet
lejegyzése céljabol kertil sor, ugy a visszamarado telek akkor is kialakithatd, ha az épitési 6vezet, 6vezet
telekalakitasi és beépitési eloirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési 6vezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek az (6)
bekezdés kivételével.

(6) Tobb épitési Gvezetbe, 6vezetbe esé telek Gvezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast
kovetéen kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Gvezetre meghatarozott telek kialakithat6
legkisebb tertileténél és szélességénél kisebb i1s lehet.

(7) A mar jellemzGen beépiilt, kialakult telektombben az épitési Gvezeti telekalakitasra vonatkozd
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességti vagy teriiletd épitési telek is kialakithat, az eltérés
mértéke nem nagyobb

a)  5%-nal.

b) 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében — a telek méretétdl fiiggetleniil -50 m*nél.

(8) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a)  legfeljebb 2 telek feltarasa esetén 4,0 m-nél,
b) 2 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 6,0 m-nél.

(9) Maganuttal legfeljebb 8 telek tarhato fel.

I1. Fejezet

Kizlekedés, kigmitelldtas és hirkozlés

12. Kozlekedés, parkolas



12. §

(1) Uj épiilet létesitése esetén

a) a személygépjarmi férShelyeket az épitéssel egyidSben telken beliil kell kialakitani,

b)  a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kézati csatlakozasat, és a kozttkezels
hozzajarulasat be kell szerezni.

) Uj épiilet épitése, meglévo épilet bévitése, rendeltetés viltisa esetén a telken beliil gépjarmi-
elhelyezés szamitisanal az OTEK vonatkozé elbirsait kell figyelembe venni.

(3) Uj épiilet létesitése vagy ) rendeltetési egység kialakitisa esetén minden diilé és laké rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani

(4) Az épitési telkek megkozelitését szolgalé maganut csak kozforgalom szimara megnyitott maganitként
alakithato ki.

(5) 8,0 m-nél keskenyebb ut csak vegyes hasznalati utként épithetd ki.

13. K6zmiivesités és elektronikus hirk6zlés
13.§

(1) A meglévé és a tervezett kozcéli kézmihalbzatok és létesitményeik, tovabba azok 4gazati elirasok
szetinti k6zmi-védétavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szimara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell
helyet biztositani. EttS] eltérni csak az dgazati elSirisok betartisaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriilS tertileten telkenként kell a kozhalézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, koézmivek elhelyezésénél a kozmibhalézatokhoz vald hozzaférhetSségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, ttrekonstrukciénal:
a)  kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmuvek egyideji megépitésérdl,
ab) a meglevé kézmivek sziikséges feldjitasardl,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasardl,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitis megépitésérdl
gondoskodni kell
b)  maganut esetén
ba) a tervezett kézmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmifektetési eldirasoknak
megfelelen kell megépiteni;
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani;
bc)beépitéste szant terileten a kozlekedésbiztonsig igényét kielégits térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltisakor:

a)  a feleslegessé valt kozmuvet, hilézatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell
megoldani,

(5) A kézmivezetékek atépitésekor és 4j vezeték fektetésekor a racionilis teriiletgazdalkodas érdekében

a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét gy kell kijelélni, hogy

a) a 10,0 m-t meghalad6, 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcikban legalibb egyoldali fasor
igényével kell szamolni,
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b)  212,0 mszabailyozasi szélességet meghalado szélességil utcakban kétoldali fasor telepitési igényével
kell szamolni,

¢)  a 80 m-nél kisebb szabalyozasi szélességt utcak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fuggvényében folyokaval, vagy zart csapadékesatorna épitésével kell megoldani.

14. A koézmiivesités mértékének elSirasa

14.§

U) beépités, vagy teriilethasznositasi méd megviltoztatisa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmuellatas: kozhalézati vizellatas, koziizemi-kozhalézati szennyvizelvezetés,
koziizemi villamosenergia ellats és termikus energiaellatas foldgazzal, vagy villamosenergia,
vagy megujul6 energiahordozdval;
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljestlnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b)  beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizminéség-védelmi tertileten emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas;
bb) a kozizemi villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljestilnek;
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
¢)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgilé épitmény esetén a teriilet
koézmuvesitetlen maradhat.

15. Vizellatas
15. §

Uj koziizemi vizhilozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna hal6zattal egytitt épithetd.

16. A szennyvizelvezetés
16. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerd szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos.

(3) A beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizminéség-védelmi tertileten emberi tartézkodasra 1étesitendd
épitményben keletkez6 szennyviz kornyezet karositisa nélkili kezeléséhez, ha:
a)  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsiagon belil rendelkezésre all, akkor a kozhalézati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezé szennyviz mennyiségétdl fuggetlentil
b)  a szennyviz kézcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tivolsigra érhets el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben létesitendé egyedi szennyviztisztit6 kisberendezés alkalmazhaté, ha
ba) a tisztitott vizek tisztitas utani vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini
befogado kezel6i hozzajarulasaval befogadé nyilatkozattal rendelkezésre all,
bb) kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
be) barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, az
barmekkora tavolsaggal érheté el.
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(4) Kozcsatornaba csak az arra el6irt és megengedett szennyezettségi szennyvizek vezethetSk. Att6l
eltér6 szennyezettségli (kiilonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazé) szennyvizeket a
kozesatornaba vezetés elétt, a szennyezettséget okozé telephelyen beliil elé kell tisztitani, illetve
elokezelni a kézcsatornaba vezetésre vonatkozo elGirasok biztositasaig.

(5) A szennyviztisztit telep kornyezetterhels hatasterilete 300 m, a szennyvizitemels mtargy
hatasterilete:

a)  védelem nélkil 150 m,

b)  buzzarral ellatva 20 m,

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott méterrel.

(6) A szennyviztisztité telep kornyezetterhel6 hatasterilletén és a szennyvizitemels mtargy
hatasteriletén belil

a)  lako,

b)  uduld,

¢)  oktatasi,

d)  nevelési,

¢)  egészséglgyl,

¥/, szocialis,

g igazgatasi

rendeltetés létesitése nem megengedett.

17. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
17. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy egyéb
épitési célu hasznositasa csak vizligyi agazat hozzajarulasival valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi célu hasznositis fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvintartasi helyétsl, akkor a foldhivatali
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebb6l ad6dé6 kartalanitis nem az 6nkormanyzatot terheli.

(3) Vizfeliletek karbantartisanak céljara biztositand6 patti savot kell kijelolni a vizfolyas kezelSjének és
azt vizgazdalkodasi tertiletként kell kezelni. A partél kijelolése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav
méretével azonos sivot a meder telek hataratdl jelen Rendelet alapjan az 6nkorméanyzatnak kell kijel6lni
és szabadon hagyni a mederkezelS szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetS haldzatot elvalasztott rendszeriként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsig novelése hatisira az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja
a telekrdl korabban elvezetend csapadékviz mennyiségét a tobblet csapadékviz visszatartasat telken belil
helyi vizvisszatartissal kell az épittetének megoldani. A helyi vizvisszatartist Ggy kell miszakilag
kialakitani, hogy abbdl a kozhalézatba kivezetendé viz mennyisége a befogadé iizemeltetSje altal
meghatirozott mennyiségl és minGségi legyen.

(6) Gazdasagi épitési Gvezet telkén, ha a telek beépitése, burkoltsig névelése hatasara az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a csapadékviz-elvezeté halézat befogadd képességét, a csapadékviz
helyi vizvisszatartasara telken belil helyi zaportirozot kell 1étesiteni. Amennyiben a felszini vizelvezetd-
hal6zat kezel6je masként nem rendelkezik, a ziportirozé méretét uigy kell meghatirozni, hogy minden
megkezdett 50 m’ burkolt felilet utin minimum 1 m’ helyi zaportirol6 térfogatot kell kialakitani,
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amelybdl a csapadékvizet késleltetve, csokkentett kifolyassal a felszini vizelvezetG-halézat kezelGje altal
meghatarozottak szerint kell a kozterileti felszini vizelvezetS-rendszerbe vezetni. A zaportirolot
locsoloviz taroloként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu
viztaroloként kilon tarolo létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy:

a)  a gépkocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajté 1étesithetd (saroktelek kivételével)

¢)  avizszallitis akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezeté halozatba vezetni.

18. Energia ellatas, elektronikus hirk6zlés
18.§

(1) A villamosenergia szolgaltatas hal6zatainak és mutargyainak elhelyezési médjat a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Elokerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet k6zott gazvezeték csak foldben épithetd.

(3) A meguajulé energiahordozok hasznositasahoz sziikséges mitargyainak elhelyezési lehetGségét a
teleptiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(4) Vezetékes elektronikus hirk6zlés halozatainak és mutargyainak elhelyezési modjat a telepiiléskép-
védelmi rendelet 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

II1. Fejezet
Epités dltalinos szabdlyai

19. Az épités altalanos feltételei
19. §
(1) Meglévo épiilet atalakithatd, felajithato, korszerisithetd, tetGtere beépithetd.

(2) Meglévo épiilet, épliletrész épitési helyen kiviil atalakithato, feltjithato, korszerGsithetd, szintszama az
éptletmagassag figyelembevételével névelhets, de alapteriilete csak épitési helyen beliil bévithetd.

(3) Amennyiben a meglévé épiilet, épiiletrész épitési helyen beliil talalhato, s a beépitettség meghaladja az
épitési 6vezetben el6irt megengedett legnagyobb beépitettség mértéket, az alaptertilet nem bévithetd, de
szintszama az épuletmagassag figyelembevételével névelheto.

(4) Amennyiben a meglévé épiilet magassaga meghaladja az épitési Gvezetben el6irt megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét, az épilet bovitése, atalakitasa akkor lehetséges, amennyiben a

bévitéssel az éplilet magassaga csokkenthet6 illetve szabalyosabba teheto.

(5) Meglévé épiilet szintszama az éplletmagassag figyelembevételével novelhets, de a brutté alaptertilet
csak épitési helyen belil bovitheto.

20. §
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(1) Tobb épitési 6vezetbe, Svezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett épitési
ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasai szerint kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe esd
tertletrészének aranyaban.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett telek akkor is beépithetd, amennyiben a szabalyozasi vonalnak megfelel6
telekalakitas kovetkeztében a telek méretei nem érik el a beépithetéség feltételeként meghatarozott
értékeket.

(3) Terepszint alatti beépités csak

a)  épitési 6vezetek telkein nem nyulhat be az oldal és hatsokertbe;

b) ovezetek telkein csak az 6vezetben meghatarozott épiilet elhelyezési szabalyokat figyelembe véve
torténhet.

(4) Az épitési 6vezetekben elhelyezheté épiiletnek nem minésiilé épitmények terepcsatlakozastél mért

legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Gvezetben el6irt legnagyobb épiiletmagassig értékét,

kivéve:

a)  Gksz-2 épitési Svezeteiben toronysild, szaritd, valamint a kapcsolédé kiszolgalé épitmények
elhelyezése esetén,

b)  hirkozlési antenna elhelyezése esetén,

¢)  a(6) bekezdésben foglaltak esetén.

(5) Technolégiai létesitmények, energiatermelS berendezések koziil a haztartisi méret kiserémiinek

szamit6 szélerémd telepitésének feltétele, hogy

4)  magassiga a telepités telkére vonatkoz6 elGirasokban régzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel
haladhatja meg,

b)  dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(6) Epitési munkaval jar6 vagy az épitéanyagok el6allitisahoz kothets karos anyag kibocsatas részleges
ellentételezésére minden megkezdett Gjonnan épitett brutté 50 m* alapteriilet utan egy nagy lombkoronat
nevel6 fat kell iltetni sajat telken belul.

(7) Lakotertilet és telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben
a)  telkenként kizardlag 1,

b)  saroktelek esetén legfeljebb 2

gépjarmi-behajté helyezhetd el.

20. A tereprendezésre, rézsii, timfal kerités épitésére vonatkozo elGirasok
21. §

(1) Amennyiben a természetes terepfelillet tereplejtése a telek egészére vonatkozban

a)  nem ériel a 10%-ot legfeljebb 1,0 m-rel,

b)  eléri vagy meghaladja a 10%-ot legfeljebb 1,5 m-rel

viltoztathaté meg a rendezett terep a természetes terepfeliilethez képest az épiilet elhelyezésének és az
éptilet gyalogos- és gépjarmiivel valé megkozelitésének biztositasa érdekében.

(2) Lakoteriileten a természetes terepfeliilet a telekhatirok melletti 1,0 m-es siavban a feltoltés, vagy
bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,8 m-t.

(3) A telkeken rézst oly médon alakithaté ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén biztosithaté
legyen.

(4) A kizarélag pinceszinti gépkocsitarolé megkozelitését szolgal6 lehajtot kisérs tamfal kialakithaté.
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22.§

(1) Belteriileten az utcafronti kerités

a)  magassaga legfeljebb 1,8 m - kivéve sportpalyat hatarolé halé esetén,
b)  tomor labazata legfeljebb 0,8 m,

¢)  egybeépitett hulladéktartaly-tarol6 legfeljebb 2,0 m széles

lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken belil épitendd kerités magassiga nem haladhatja meg
az 1,8 m-t - kivéve sportpalyat hatarol6 halo esetén.

21. A beépitési mod és az épitési hely
23.§

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési modok:
a)  oldalhataron all6 beépitési mod (O),

b)  szabadon all6 beépitési méd (SZ)

¢)  zartsoru (Z).

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé éptilet bovitése esetén az épiilet koztertilet fel6li homlokvonala

a)  igazodjon a kialakult allapothoz legalabb 70%-ban;

b)  saroktelek esetén igazodjon legalabb az egyik csatlakozé utca épuleteinek kialakult
homlokvonalahoz legalabb 70%-ban;

¢)  amennyiben az SZT épitési vonalat, épitési helyet jel6l, ugy az épuletek elhelyezése soran azt kell
figyelembe venni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet felSli homlokvonala nem hatirozhat6 meg,
a telek elokertje

a)  kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben: 10,0 m;

b)  egyéb épitési Gvezetben: 5,0 m.

(4) Az épitési telek oldalkertje

a)  oldalhataron 4llé beépitési mod esetében az épitési Gvezetben meghatirozott éplilet megengedett
legnagyobb épililetmagassaga, de legalabb 4,0 m,

b)  szabadon all6 beépitési mod esetében az épitési Gvezetben meghatirozott épulet megengedett
legnagyobb éptiletmagassaganak a fele, de legalabb 2,5 m.

(5) Az épitési telek hatsOkertje

a) 40,0 m meg nem haladé telek esetén az épitési Gvezetben meghatarozott épilet megengedett
legnagyobb éptiletmagassaga, de legalabb 6,0 m,

b)  40,0-60,0 m telekmélység kozotti telek esetén legalabb 10,0 m,

¢) 60,0 m telekmélységet meghaladé telek esetén a koztertileti hatartol mért 60,0 m-en tili telekteriilet,

vagy
d)  atelek be nem épithetd részének mértéke, amennyiben meghatarozasra kerult.

(6) A mar tilnyomé részben beépitett telektombben oldalhataron 4llé beépités esetén az épiletet
ugyanazon égtaj felé esé telekhatarra kell helyezni, mint ahol a szomszédos telkek épiiletei allnak.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetén foépiilet az oldalhatartdl szamitott legalabb 0,6 m tavolsigra
helyezhet6 el.
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(8) Legfeljebb 25,0 m mély fekv telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az
elokert 3,0 méterre, a hatsdkert 3,0 méterre csokkenthetd.

(9) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jel6l, az el6-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi terven
jeloltek szerint kell figyelembe venni.

22. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24.§
(1) Melleképiilet kizarolag £6 rendeltetési épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejileg épithetd.

(2) Melléképiilet és melléképitmény nem lehet magasabb, mint a f6épiilet
a)  kertvarosias lakoéteriilet,

b)  falusias lakotertilet

¢) telepiiléskozpont vegyes teriilet

épitési Gvezeteiben.

(3) Lakoterulet épitési 6vezeteiben melléképiilet a koztertilettl mérten a féépiilettel egy vonalban vagy
attol hatrébb létesithetd.

(4) Az elSkertben az oldalhatartdl legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarold helyezhet6
el

(5) Az oldalkertben melléképiilet, melléképitmény nem helyezhet§ el.
(6) A hatsokertben melléképiilet a telekhatartol legalibb 1,0 m-re helyezhetd el.

(7) Belteriileten az épitési 6vezetek telkein allattarté éptilet

a) 400 m*nél kisebb telken nem helyezhet6 el,

b)  ahatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatél legalibb 10,0 m tivolsagra helyezhetd el,

¢)  atelek koztertileti hatirvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezhetd el,

d)  oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények telekhataratdl legalabb 50,0 m tavolsagra helyezhetd
el,

¢)  legfeljebb 40 m® netté alapteriilettel épithetd.

(8) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott lakokocsi
a telepiilés tertiletén kizirolag ideiglenes jelleggel, legfeljebb 180 napig, vagy — felvonulasi épiiletként —
helyezhet6 el az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig

a)  kertvarosias lakoéteriilet,

b)  falusias lakotertlet

¢)  telepiléskozpont vegyes tertilet,

épitési Gvezeteiben.

IV, Fejezet
A beépitésre s3dnt teriiletekere vonatkosd eldrasok

23. A beépitésre szant teriiletek

25.§
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(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajitos hasznalatuk szerint a kévetkezd épitési
ovezetekbe tartoznak:

a)  Kertvarosias lakotertlet (Lke)

b)  Falusias lakotertlet (Lf)

¢)  Telepiiléskozpont vegyes terilet (Vt)

d)  Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet (Gksz)

¢)  Kiilonleges beépitésre szant tertiletek - sportterulet (K-Sp)

(2) Az épitési 6vezeteket, valamint az azokban

a)  betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet;
b)  elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

hatarozza meg.

24. Kertvarosias lakoteriilet
26. §

(1) Kertvarosias lakoterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési 6vezet, mely laza beépitésd,
Osszefliggb nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetést
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteinek telkein legfeljebb 1 f6épiilet helyezhetd el.
(3) Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteinek telkein melléképiulet nem létesithetd.

(4) Kertvarosias lakotertilet épitési Gvezeteinek telkein

a)  kereskedelmi,

b)  szolgaltatd

rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy kizardlag a helyi lakossig ellatasit szolgalé rendeltetés
helyezheto el.

25. Falusias lakoteriilet
27.§

(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési vezet, mely lakoépiiletek, mez6- és
erd6gazdasagl épitmények, tovabba a lakossagot szolgal6, kormyezetre jelentSs hatist nem gyakotld
kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein eltéré rendelkezés hianyaban

a) 1000 m*-nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1 rendeltetési egység;

b) 1000 m’ vagy annal nagyobb telekméret esetén legfeljebb 2 épiilet és legfeljebb 2 rendeltetési egység
helyezhetd el.

(3) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteinek telkein telkenként legfeljebb 1 darab mezé - és erdégazdasagi
tizemi rendeltetést, legfeljebb 300 m®brutté alapteriilet(i épiilet helyezhet§ el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben foldszintes gazdasagi rendeltetési melléképiilet esetében a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m.

(5) Lt-1 épitési Gvezet telkein uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet bovitése esetén az épiilet bruttd
alaptertilete épuiletenként legfeljebb 300 m* lehet.
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26. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
28. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vit jellel jelolt épitési Gvezet, mely tobb énall6
rendeltetési egységet magiba foglald, lak6- és olyan egyéb rendeltetést szolgilé épiilet elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Vt-1 épitési 6vezetben a telek elSkertje: 0,0 m;
(3) Vt-3 épitési 6vezetben a telek hatsokertje 0,0 m.

(4) Vt-3 épitési 6vezetben az OTEK iltal el6irt varakozohelyek 100%-a kozterileten is biztosithatd a
jogszabalyban el6irt tartalmu kézlekedési vizsgalat alapjan.

27. Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet
29.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési vezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6 gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a lakotertiletek épitési Gvezeteinek
telkeivel hatiros telekhatir mentén 10,0 m szélességben 3 szintd n6vényallomany telepitendd, 4j épiilet
nem épithetS. A 3 szinti névényallomany részeként legalabb 1 sot, elénevelt, tobbszor iskolazott, honos
faegyedek telepitését kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként.

(3) Gksz-2 és Gksz-2* épitési 6vezetben a telek elGkertje 8,0 m.
(4) Gksz-2 épitési 6vezetben gépészeti konténer az elGkertben elhelyezhetd.
(5) Gksz-3 épitési 6vezetben terepszint alatt csak pinceszintként épithetd be.

(6) Gksz-4 épitési 6vezetben a falusias lakoteriilet zajvédelmi hatarértékeinek kell teljestilniiik.

28. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportteriilet
30. §

(1) Kilonleges tertilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsésorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Sp-2 épitési 6vezetben
a) az elGkert 10,0 m;

b)  az oldalkert 10,0 m;
¢)  ahatsékert 6,0 m.

V. Fejezet

A beépitésre nem sdnt teriiletekre vonatkozd eldirdsok

29. A beépitésre nem szant teriiletek

31§
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(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd dvezetek
ko6zé sorolandok:
a)  Zoldterilet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (ZKKk)
b)  Erdéteriiletek - Védelmi célu (Ev)
¢)  Mezbgazdasagi teriletek
ca) Altalinos mezdgazdasagi teriilet-szant6 (Ma)
cb) Tajgazdalkodasi mezégazdasagi tertilet (Mt)
«) Kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk)
d)  Vizgazdalkodasi terilet (Vg)
¢)  Kilonleges beépitésre nem szant tertlet
ea) temetd (Kb-T)
eb) rekreacios tertlet (Kb-R)
ec) banya (Kb-B)
Y, Kozlekedési és kozmutertlet
Jfa) Kézati (KOu)
/b)) Kotottpalyas (KOk)
o) Kozmuelhelyezési terlet (Kozm)

(2) Az &vezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitisi és beépitési elirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

30. Zoldteriilet
32.§
(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelslt kozkert Gvezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, Gkologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalé kozteriiletek.
(2) Zkp-1 6vezet telkein épiilet nem helyezhetd el.
(3) Zkk-2 6vezet telkein épiilet nem helyezhetd el.

(4) Zoldteriilet 6vezet telkei teljes/részleges kozmivesitettség esetén épithetSk be.
31. Védelmi céla erdéteriilet
33.§

(1) A védelmi céla erdGteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsGsorban a természeti
kornyezet, és a killonb6z6 kérmyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Védelmi célu erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi céli erdéteriilet 6vezetben, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt névendék erdd vagy
a vadillomany védelme indokolja. Ez esetben a koriilkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és
az engedélyben a koriilkerités idGtartamat meg kell jel6lni.

32. Altalanos mez6gazdasagi teriilet
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34.§

(1) Az altalanos mezSgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsésorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartds, tovabba az ezekhez kapcsolédd
tevékenységek végzésére szolgal teriilet.

(2) Altalanos mezo6gazdasagi teriilet 6vezetének telkein tanya nem helyezhetd el.
(3) Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetének telkein tragyatarolé lakoterilettSl 200 m-re helyezhetd el.

(4) Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetének telkein mez6véds erdGsavok kialakitisarél gondoskodni
kell.

(5) Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetének telkein széler6mi, szélerémi patk elhelyezhets a (6)
bekezdés figyelembevételével.

(6) Altalinos mezégazdasagi teriilet 6vezetének kivald termohelyi adottsagl szantoteriilet Gvezetébe
tartozo telkein szélerémi és naper6md mutargyai nem helyezhetdk el.

(7) Ma-1 6vezet telkein birtokk6zpont kivételével épiilet nem helyezhetd el.

(8) Ma-1 6vezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithaté ki:

a)  abirtoktest esetében a 0,5%-os beépithetGség a mezGgazdasagi birtoktesthez tartozé sszes telek
tertilete utan szamitva csak a birtokkézpont telkén is kihasznalhato;

b)  amez6gazdasagi birtoktesthez tartozé Osszes telek tertlete legalibb 60 ha (600.000 m?);

¢) a birtokk6zpont telkének tertilete legalibb 1 ha (10.000 m®);

d)  abirtokkézpont telkén a beépitettség legfeljebb 30% lehet;

¢)  birtokkézpont telkén lakas rendeltetés — a 2. mellékletben meghatirozott — megengedett
legnagyobb terepszint feletti beépitettség 20%-an, legfeljebb 200 m?beépitett brutté alapteriilettel;

/) gazdasagi épiilet beépitett brutté alaptertilete legfeljebb 1000 m?* lehet

9 éptileteket a telekhatartl legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni.

(9) Ma-2 6vezet telkein az épiileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni.
(10) Ma-2 6vezet telkein lakoteriilet beépitett brutté alaptertilete legfeliebb 200 m? lehet.
(11) Ma-2 6vezet telkein gazdasagi épiilet beépitett brutt6 alapteriilete legfeljebb 1000 m” lehet.

(12) Ma-2 ovezet telkein laké rendeltetés csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejl létesitése
esetén helyezhet6 el.

33. Tajgazdalkodasi mezSgazdasagi teriilet
35.§

(1) Tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jelolt Gvezet, mely elsésorban a
természetkozeli, tajgazdalkodasi hasznalatot folytaté telkekbdl All.

(2) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Gvezet telkein épiilet nem helyezhetd el.

(3) Téjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezetének kivalé termdhelyi adottsigh szantoteriilet
6vezetébe tartozo telkein széler6mi és naperémid mutargyai nem helyezhetdk el.
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(4) Mt-1 6vezetben a miivelési ag csak gyep (tét), gyep (legeld), erdé mivelési agra valtoztathaté.

34. Kertes mezégazdasagi teriilet
36. §

(1) A kertes mezGgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegii termelést, sajat
ellitast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgald teriilet.

(2) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein birtokkézpont nem létesithets.
(3) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein tanya nem helyezhet§ el.

(4) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épuileteket

a)  akoztertileti, vagy maganittal hataros telekhatartdl legalibb 5,0 m-re,
b)  egyéb telekhatartol legalabb 3,0 m-re

kell elhelyezni.

(5) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrdl,
vagy kozteriletrSl nyilé6 maganitrol megkozelithetd.

(6) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakul6 telek
kozteriiletrSl, vagy kozteriletrdl nyilé maganitrol megkozelithetd.

(7) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejileg a
keletkez6 szennyvizkezelés megoldott.

(8) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteinek teriiletén a mezdgazdasagi miivelés soran kialakult
terepszintek megSrzenddk.

(9) Mk-1 6vezet telkein legfeljebb 10 m? brutté alapteriiletd tarolasi céla épiilet helyezhetd el.

35. Vizgazdalkodasi teriilet
37.§
(1) A Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vg jellel jelolt 6vezeteket jeloli, melyekbe a Duna
medre és partja, vizmiterilet, vizmikutak, viztirozok, egyéb vizmivek teriiletei, valamint az allo- és
egyéb folyovizek, 6nt6z6, és belvizelvezets csatornik medte és parti sivja tartozik bele.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal, vizi
kozlekedéssel, vizi sportolassal, strandolassal, haldszattal, horgaszattal, kikotSkkel, és a

természetvédelemmel kapcsolatos létesitmények helyezhetSk el a vonatkozé jogszabalyok szerint.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetek telkein a gyep, a nadas, a vizallisos teriileteken a mivelési 4gak mas
mivelési agba nem sorolhatok.

(4) Vg-1 ovezet a vizgazdalkodasi teriilet folyémedren beliili teriilete, ami a2 Duna folyémeder teriilete.

(5) Vg-2 ovezet a vizgazdalkodasi teriilet az allévizek, patakok és belvizelvezet csatornak medrének
tertilete.

(6) Vg-3 6vezet a mikods kavicsbanya banyatavanak tertlete.
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36. Kiilonleges beépitéste nem szant teriilet — temetd
38.§

(1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt 6vezet, amely
a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgal6 épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T-1 6vezet telkein az épiileteket a telekhatartol legalabb 5,0 m-re kell elhelyezni.

(3) Kb-T-1 6vezetben a temetd telekhatira mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges - min.
5,0 m széles haromszintes novényallomannyal valé takaras biztositandé.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreicios teriilet
39.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreaciés teriilet a Szabalyozisi terven Kb-R jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsGsorban a szabadidé eltSltését szolgald kozosségi szorakoztatd, kulturalis és
sport rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacits terilet ovezetének telkein kizarélag mitargy
helyezhet6 el, a 6. § figyelembevételével.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya
40. §

(1) Kulonleges beépitésre nem szant tertilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel szabalyozott 6vezet,
mely elsésorban az 4svinyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgal6
éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - banya 6vezetének telkein Gj épiilet nem létesithetd, mitargy
a hullimtérben csak a 6. § figyelembe vételével helyezhetd el.

39. Kozlekedési és kézmiiteriilet
41. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabélyozasi terven a KOu (kézuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt Gvezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kozmivek elhelyezésére szolgalé tertilet.

(2) Kozlekedési tertileten a kozlekedési muszaki létesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményeinek és berendezések, valamint utcabutorok,
helyezhetSk el, utcafasitas végezhetS az ut kezelSjének hozzajirulasival.

(3) Kozm tertilet a Szabdlyozasi terven Kozm jellel jelolt 6vezet, mely a kozmiellatis épitményei
elhelyezésére szolgal.

(4) K6zm-2 6vezet telkein 4j épiilet

a)  akozterileti telekhataratol legalabb 10,0 m-re,
b)  az egyéb telekhatartdl legalabb 6,0 m-re,
helyezhetd el.
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40. Zar6 rendelkezések

42.§

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, Jelmagyarazat)
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési elSirasai
¢) 3. melléklet: Elhelyezheté és a tiltott rendeltetések
d) 4. melléklet: A biologiai aktivitasérték (bia érték) fenntartasihoz igénybe vett teriiletek
¢) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények
43. §
Hatalyat veszti A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 1/2005 (IL.20.) 6nkormanyzati rendelet.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévets 30. napon 1ép hatalyba.

Molnar Tibor Safar Gabriella

polgarmester jegyz6

Zaradék: Ezt a rendeletet a helyben szokasos médon a mai napon kihirdettem.

Ivancsa, 2024. december ............

Safar Gabriella
jegyz6
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1. melléklet a 14/2024. (XI1. 17.) inkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 14/2024. (XI1. 17.) dnkormdnyzati rendelethes;
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 14/2024. (XI11. 17.) inkormanyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésu fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 14/2024. (XII. 17.) inkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 14/2024. (XI1. 17.) inkormdnyzats rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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Végsé el6terjesztbi indokolas

Ivancsa hatilyos teleptilésrendezési eszkozei 2005-ben léptek hatalyba, melyet az eltelt id6szak 6ta
tobbszor médositottak. A telepiilésrendezési eszkozok hatalyba 1épése ota az épitésiigyi és
teleptilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentés valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kornyezet alakitasarl és védelmérdl szol6 torvényt (tovabbiakban: Etv.),
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6  kormanyrendeletet
(tovabbiakban: OTEK), hatalyba 1épett a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a teleptilésrendezési  eszk6zokrSl,  valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményektdl sz6l6  314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Eljt.) és a teleptiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény.

A legfrissebb nagyszabistu jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést
jelentésen befolyasolja és a hatalyos teleptlésrendezési eszkoézok idébeni alkalmazhat6sagat
kotlatozza.

Fenti el6zményeket kévetGen Ivincsa Kozség Onkormanyzatinak képvisel6-testiilete az 1j
tervmufajoknak megfelel§ telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egyiittesen telepiilésterv)
készitésérdl dontott.



SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Belteruleti hatar
Szabalyozasi vonal

Epitési bvezet/ Ovezet hatar

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozuti kdzlekedési terilet - orszagos Ut terulete
Koézlekedési célu kozterulet - helyi ut tertilete
Egyeb kozlekedési terilet - kotottpalyas ut terilete
Zéldterulet

Vizgazdalkodasi terllet

Erdé tertlet
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KOu Kozuti kozlekedési terilet

KOe Kotottpalyas kozlekedési teriilet

Kdzm Kézmiielhelyezési terulet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK

e | KOZigazgatdsi hatar

“":l“' Védétavolsag
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Tel.: 1/439-04-90
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Ferik Tiinde
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EGYEB RAJZI ELEMEK

® ® ® (| Gyalogut

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

| Kulénleges gazdasagi tertlet (362/2021. (VI1.28.) Korm.rend.

I Szabalyozasi tervlap hatdlyan kivali tertilet

okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd

N

\

(TK-01-5282) AN SA
Grimm-Sipos Noémi, )
okl. telepiilésmérndk (Ky\mm—&pw Nobus

(TT 13-1714)

Tajrendezés, zoldfeliilet
Kornyezetvédelem:

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
(TK-01-5282)

Marjan Melinda S
okl. tajépitésmérnck, okl. természetvédelmi mérnék/é"‘“ At

Kozlekedés:

Toth Attila
kozlekedéstervezd
(K1d-1 01-10559)
Infraplan Kft.)

A
e O

G e,

Horvéth Tiinde
okl. épit_mérnok
(TK 01-5282
TP-Terv Kft.)

Vizi kozm_vek:
Bir6 Attila, okl. épit_mérnok,

(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Energiakozmiivek,
tavkozlés:

Hanczar Zsoltné

okl. gé'pészmérnék, okl. vérosépitési-vé;g;ﬂzemeltetési . i
szakmérnok FC Qe s ~ sl
(MK 01-2418) "

Térinformatika:
Saghy Balint . ‘/g/jg..{ ):/

okl. kornyezetmérnok, térinformatikus

Munkatars:
Haldsz Annamaria I SSTEEIV ARV VNS
okl. tajépitészmérnok

Féépitész:
Ferik Tiinde

IVANCSA
TELEPULESTERV KESZITESE

- TELEPULESRENDEZESI TERV
JELMAGYARAZAT

JOVAHAGYASRA

2024. december VIM 1798/23 ELOKESZITETT

ANYAG




M:1:2 000  SZT-3

IVANCSA - TELEPULESTERV - TELEPULESRENDEZESI TERV



VOLGYZUGOLY Tertletfejleszts és

At sk fo it et

A

IVANCSA TELEPULESTERY KESZITESE - TELEPULESRENDEZES TERV
‘SZABALYOZASI TERV - SZT4




[

Se

Ny
=REERS
N R
- v BEE
b TR b rl.l\““‘ “‘

z \\ ‘ :.... + il N i

L




S

P
A

0

e it
w"\\“'@“" :
RS e
SO NNt
\"\‘%&\L““k - \\
NPT
SRR
A

\
N TS )/ ¥
R Caea
““g{(;"i ﬂ' M
\\‘\‘u& e A
||=%
! : \

M:1:2 000 SZT-1

- TELEPULESRENDEZESI TERV

IVANCSA - TELEPULESTERV

I
£ EERLY SRR SR



2. MELLEKLET A 14/2024. (XII.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési dvezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

S Epitési ovezetben, vagy ovezetben egyedileg meghatérozott paraméter

telek az éplilet megengedett a telek
me tt PR T
el it legnagyobb s tegkisebb i el i e
A teriilete szélessége mélysége | teriilete si:‘::' mélysége beépitettsége éplletmagassaga | homlukz‘n- I parkanymagassaga
2 {;‘é be;p;;ﬁsl min. (és/ vagy max.) terepszint felett terepszint alatt LA oot min. és/vagy max.
m? m m m m
min. max. min, e 3 ™ < P 3 il i min, | max. min. max. min. max. & b
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Ttb Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* B_ta B_ta* Sztm SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm Elp Km
3: Lke-1 500 30 35 45 3.5 4.5 teljes
4. Lf-1 o 700 18 30 35 40 3.5 54,5 teljes
5. | vt Sz 1500 50 50 40 4.5 6.5 teljes
6. | vtz 0 1000 18 30 35 40 4.5 6.5 teljes
7. Vt-3 Z 200 20 80 80 10 6.0 teljes
8. Vt-4 Sz 700 25 25 30 25 4.5 teljes
9. | Gksz-1 sz 4000 30 30 20 3.5 6.5 teljes
Gksz-
10. é’ksz- Sz 5000 30 50 40 30 35 9.5 teljes
2t
1. | Gksz-3 sz 2000 20 20 20 50 55 teljes
12. Gksz-4 Sz 2000 20 30 30 25 5.5 teljes
15. | K-Sp-1 sz 5000 15 20 60 6.0 teljes
16. K-Sp-2 Sz 5000 20 25 40 12.0 teljes
18. | Zkp-1 10.000 0 0 85
19. | Zkk-1 74 100 2 3 75 3.0
20. | Zkk-2 100 0 0 85
21. Ev-1 0 0
22. Ma-1 Sz 10.000 600,000 S0,5 6.5
23. | Ma-2 74 10.000 30,000 3 6.5
24. | Mt-1 50,000
25. Mk-1 o 720 14 720 * 2.5
26. | Mk-2 o 1000 14 720 3 3 3.5
27. | vg1 0 0
28. | Vg-2 [ 0
29. Vg-3 0
30. | Kb-T-1 sz 10 70 részleges
31, Kb-R-1 Sz 5000 0
32. | Kb-B-1 Sz 5000 10 S 5.5 részleges
33, Kou-1 5 4,5
34, Kou-2 5
35. Kou-3 5
36. | Kou-k 5
37. Koe-1 0
38, | Koem 5
39. | Koz sz 5000 10 40 6,0 részleges
* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter




3. MELLEKLET A 14/2024. (XIl.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
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szerinti b
onallé

telkenkent osszesen elhelyezhetd onallo rendeltetesi

egységek legnagyobb szama

1.1.lakas

az azon beliili sajatos hasznalat szerinti jelolés

(ovezet/épitési ovezet jele)

i termék feldol

telkenkent elhelyezhetd anallo rendeltetesi egységek

legnagyobb szama

1.2.iroda

1.3.0dilé
telkenkent eihelyezheto 6ndllo rendeltetési egységek

legnagyobb szama
1.34. teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetés

1.4. szolgalati lakas
legnagvobb széma
legnagyobb szama

1.33. kozo

1.| altalanos f

10| telkenkent elhelyezheto ondllo rendeltetési egységek
12| telkenkent elhelyezheto 6nallo rendeltetési egysegek
390 1.32. telepiilésgazdélkodasi, telepiilésiizemeltetési

40|

30| 1.23. nem zavard hatasu gazdasagi
35| 1.28. mez6 - és erdégazdasagi iizemi
36 1.29. allattartasi és allattenyésztési

21) 1.14. kozosségi szorakoztatd
37| 1.30.

22| 1.15. kereskedelmi
23 1.16. szolgaltatoi
24 1.17. vendéglato
25| 1.18. szallas jellegl

26| 1.19. diakszallas
27| 1.20. munkasszallas
28| 1.21. kemping

29 1.22. sport

31 1.24. nem zavaro hatasu ipari
32| 1,25, zavaré hatasu ipari

11 1.5. tulajdonosi lakas
33 1.26. gazdasagi
38 1.31. iizemanyagtolté

13| 1.6. egészségiigyi

17| 1.10. évoda, bolcséde
18 1.11. nevelési

191 1.12. oktatasi

20| 1.13. kulturalis
341 1.27. raktar, tarolas

14 1.7. szociélis
15/ 1.8. hitéleti
16| 1.9. igazgatasi

3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
L}
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D
E
;2
G
H
1

J

M
N
[
Q
AB
AD
AG
A

AC

1.| altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és
az azon beliili sajatos hasznalat szerinti jelolés
(ovezet/épitési ovezet jele)

42| 1.35. természetvédelmi

z-2*

Lke-1
Lf-1
vt-1
vVt-2
Vt-3
Vt-4
Gksz-1

K-Sp-1
K-Sp-2
Zkp-1

Zkk-1

Zkk-2

Ev-1

Ma-1

IM&-2

Mt-1

Mk-1

Mk-2

vg-1

vVg-2

vVg-3
Kb-T-1_|AA
IKb-R-1
Kb-B-1
Kou-1
Koe-1

[K6zm-2

-

43 1.36. lovasturizmus

44 1.37. borturizmus

45| 1.38. pihenés
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46| 1.39. kozmiiellatas céljara szolgalo r

| -4 4] = —+('du-z AFE|
- A A = -+(6u-3 IAGF|
- - 4] = —ch(iiu-k

x| = = =4 —<Kozm-1| Al

x|~
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A==
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47 2. Melléképitmények

48| 2.1. kozmii-becsatlakozas miitargy

x|
>
>
<

49| 2.2. épiilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiilé
kirakatszekrény

>
£3
b
—

50| 2.3. kerti épitmény

511 2.4. husfiistols, jégverem, zoldségverem

52| 2.5. allatél, llatkifuté

53| 2.6. tragyatarolé

54 2.7. komposztalé

55( 2.8. sil6

56| 2.9. 6mlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolé

57| 2.10. épitmé k mindsiilé arto szerkezet,
zaszl6tartd oszlop

58| 2.11. térolasra szolgalé melléképitmények

59| 2.12. mosékonyha, nyarikonyha

60| 2.13. kerti viz- és fiirdmedence

61| 2.14. zart szennyviztarold medence és csapadékviz
szikkasztd

62 2.15. gépjarmiitarolé épiilet

Alx| A x| A=A A |A]A]x|a|a]|A]x] 4 |x
Alx| A x|x|x]| a|a|a|x|a|n]|a]x]| 4 |x
| = [xfx]x]| a4 ||l a]x] =[x
x| = Ix<fx|x]| a4 ||| a]x]| = |x
x| A |afxlx]| A A=A A]x] 2 |x
x| A |alxx]| A ||| A]x]| 2 |x
[ | ey ey e N I I I I R I I R

w

63| 2.16. nyilt tiziviztarozo

{alx] = |x|x|x|a|a]|a]|=4]|a]n]|a]|x]| 4 |x
x| A xfx|x]| A ||| ]x]| = ]|x
x| = |alx]x<]| alalalalala]2]x] =[x

x| A |alxlx]| A |||l A]x] 4 |x
afx] A alx]x]| a|ala]a|a|A]=4]x]| 2 ]|x
Al aalalx] a|a]alx|{a|A|A]|4] 2|~
alalalalalalaa]a]alaA] x| 4| x
alalalalalalaa]ala|ala]a]al =2 ]2]
alalalalala]alalalx]|A|Aa]A] 2|2
Al < |alalx] x| A]a]x|n]x]a]x]| < |x
Al x| alalx] x|ala]x|a|a]a]>x] =[x
Al alalalx] A=A a]x] 4 |x
Al alalalx] A alx|ax]|a]x]| 4 |x
Alalalalalal a4 A4 2]
A=Al A ]alalal A A]aAA] 2|22
Al alalalala)A]a]a(aA] 2|22~
Al a|alalx] x|ala]a|a]a]=]x] = |x
[ Y R e N Y IR I EIE I S I
alalalalalal A4 =AA]2]2]2 ]2
Alx| a|alalalala]A]A]=A]2] 2] x| x
Al | A |a|ala] A a4~

Alx<| A | A4l 2 a2

Alx| 4 |alalalala]a]A]=A]A]|A] x| x
Al x| A [a]a|a] A==~

Al A A x|x]| A |a]a|aAA[a]x]| 2 |x

{alalalalala]a]alalal2]a2x]|=|~
Alx<| A |a|alal A=Al a]a]2]22]=

x| a|alx|x]| A |a|a]aa|] x| 4 |x

64| 3. Egyéb épitmények .

65| 3.1. 3,5 t dnsulynél nehezebb gépjarmiivek szamara
garazs

_.
4
-
o
"
-
o
4
-
-

=
-
-
-
=
-
=
>
>
-
-
-
-
-
-
-
-
-
>
>
x
-

66| 3.2. lakékocsi FEINFRNER P T | T | T | T

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiils, lakas vagy egyéb T
6nallé rendeltetési egység kivaltasara szolgalod, huzamos F F F 7 i i7 T T T
tartézkodésra |étesitmény

Rendeltetés, 5nallé rendeltetési egység jeldlése az vezet/épitési ovezet teriiletén:
- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezheté (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de jként nem létesithetd
(M)



4. MELLEKLET A 14/2024. (XIl.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Pétlas
: utani
e kijelslés | kijeloles | kijelolés dtiorolfis Hio o it BIA
ottt Srinteet | mdrete elotti utani uténi BIA |ingatlanja(i | . .o elétti sitalanos atsorolas utani BIA érték érték
ingatlan( altalanos | altalanos érték ) altalanos Haiuriklate egyenlege |
gok) hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata egyen
eg
(BIA
szdmitot
(dltaldnos | (dltaldnos (BIA (dltaldnos (dltaldnos t
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Az Gj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege 0




5. MELLEKLET A 14/2024. (XIl.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Az alkalmazott sajatos jogintézmények

085/1; 085/2; 085/3; 085/4; 085/5;
085/6; 085/8; 085/9 hrsz
082/3 hrsz

1. | Beliltetési kotelezettség 1113; 1114/6; 1114/7; 1114/8; 1.5 (2)
1114/9; 1114/10;1114/3 hrsz
072/3 hrsz
Elévésérlasi jog i 10.5 (3)
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