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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Ivancsa hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2005-ben léptek hatalyba, melyet az eltelt id6szak 6ta
tobbszor modositottak. A teleplilésrendezési eszkozok hatalyba |épése Ota az épitésiigyi és
telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold tdrvényt (tovabbiakban: Etv.), az
orszagos telepiilésrendezeési és épiteési kovetelményekrdl szolo kormanyrendeletet (tovabbiakban:
OTEK), hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) és a telepiiléskép
védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény.

A legfrissebb nagyszabasu jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést
jelentésen befolyasolja és a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok idobeni alkalmazhatdsagat
korlatozza.

Fenti elé6zményeket kovetéen Ivancsa Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az Uj
tervmiuifajoknak megfeleld telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egylittesen telepiilésterv)
készitésérél dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés
teleplilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének készitése egy eljarasban torténik.

A KESZULO TERVEK

Ivancsan telepiilésterv késziil, mely a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes
megnevezése.

Elséként a megalapozé vizsgalat munkarész késziil el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepliilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat ugy késziil, hogy a kiilonbozé
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv (tovabbiakban: TFT) a fejlesztés osszehangolt megvalosulasat biztosito
és a telepilésrendezést is megalapozo, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedo,
onkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telepiilés jovobeni alakitasat,
fejlesztését tartalmazza. A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dont6é szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthatd fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat, a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A TFT feladata hossz( tavi fejlesztési
iranyokat adni Ivancsa szamara, amellett, hogy a TFT részeként megjelend stratégia és cselekvési
program a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavi tematikus és integralt fejlesztési
feladatokat és egyéb tevékenységeket is tartalmaz.

A TFT-t kovet6en, abban foglaltakkal Osszhangban az onkormanyzat telepiilésrendezési tervet
készit, mely a telepiilési onkormanyzatok esetében a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ). A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelelben, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A HESZ az
épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok megallapitasa mellett - megjelenik a fenntarthato
fejlodés térbeli-fizikai kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktura biztositasa is.
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A késziil6 telepiilésrendezési terv feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintl tervekkel valo 6sszhangot biztositja Ivancsa teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a teleplilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, dvezetek
meghatarozasa,

e atelepllésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetoségek biztositasa,

e a telepilés miikodéséhez szilkséges miszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé6 dokumentumok az R. tartalmi elvarasainak megfeleléen késziilnek, de az Eljr.-ban foglalt
eljarasrend szerint az R. 78.5 (1) a) pontjanak megfelel6en.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepliiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepilési
onkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az onkormanyzat — a teljes korl nyilvanossag biztositasa
érdekében — a tervezés el6tt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

Az els6 munkafazis a megalapozo vizsgalat, amely a beérkezett adatok felhasznalasaval és
helyszinelés alapjan késziil. Ezt kovetéen késziil el a TFT tervezete, majd a TRT tervezete - a TFT
tervezetében foglaltakkal Osszhangban - keriil kidolgozasra. A tervezetek véleményezésre torténé
kikiildése, valamint a tervezetek partnerségi egyeztetése el6tt az onkormanyzat dont, hogy a
tartalommal egyetért, illetve mely részeket szeretné modositani. A dontésnek megfelel6en
késziil el a véleményezési anyag. A TFT véleményezése a TRT egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik.

A teleplilésterv véleményezési anyagat a polgarmester megkiildi a résztvevoknek, ezzel meginditja
az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezdk a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon beliil
adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal
vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képviselé-testiilet elétt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a teleplilésterv tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaro
varmegyei kormanyhivatalnak.

A varmegyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétol
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon belil egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro Fejér Varvarmegyei Kormanyhivatal az esetleges egyeztet6
targyalas jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8 napon beliil
megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésterv elfogadasahoz.

A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szold hatarozat mellékleteként fogadja el, mely
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véleményezési velemenyezes

. telepiilés- telepiilés- lezarasa, zaro
ng:lg{):tzo fejlesztési terv rendezési terv asrzta::rsszé’ i szakmai
8 tervezete tervezete 4 2 vélemény
egyeziotes beszerzése
7 o -’ ool s

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési terv jovahagyott dokumentaciéja.

A TRT tartalmi elemeit az Eljr. 4. és 5. melléklet hatarozza meg.
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TELEPULESRENDEZESI TERV
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Ivancsa Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
14/2024. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Ivincsa kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL t6tvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szols 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak tendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) a) pontjaban biztositott
jogkorében eljaré véleményezéste jogosult szervek és Ivincsa Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testilletének 9/2017 (VIIL.11.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
teleptiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyainak megfeleléen a
kovetkezSket rendeli el:

I. Fejezer
Altalinos eléirasok

1. Ertelmez6 rendelkezések

1§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b)  Féépiilet: az épitési Gvezet vagy Svezet sajatos épitési hasznalatanak megfelel6en, a helyi épitési
szabilyzatban meghatarozott rendeltetést tartalmazé épiilet.

¢)  Gyepracs: mianyag vagy beton rics, melynek sejtjeiben humusz feltsltésen gyep talalhato.

4)  Haromszintes novényallomany: A zoldfeliilet legalabb 50%-4n fis szart csetje és 100 m*-ként
legalibb egy — nagy vagy kozepes lombtémeget névesztd - | legalabb kétszer iskolazott lombos fa

telepitendd.

¢)  Meglév épiilet: az ingatlanon 4llo, szabalyosan létesiilt épiilet.

/) Melléképiilet: a 6 rendeltetést épiilet hasznalatat, mikodtetését el6segito, kiegészits rendeltetést
épulet.

&  Szolgilati lakas: a hasznild, személyzet szamara létesitett, mas rendeltetésii épuleten belil
elhelyezett laké rendeltetési egység

%) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheté el, nem épitési hely.

) Telekszélesség: az elSkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség.

J) Természetes terepfeliilet: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem valtoztattak
meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartis térképi adatbazis
rétegvonalai az iranyadok.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.§

(1) Kotelezé szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal;

b)  belterilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
¢)  épitési 6vezet/ Gvezet hatar;

d)  méretvonal;



¢) épitési hely;

f)  telek be nem épithetd része;

g Kozlekedési célu kozterilet zoldfeluletként fenntartandé része;
h)  elévasarlasi joggal érintett tertilet;

7) betiltetési kotelezettséggel érintett teriilet.

(2) Mais jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  kozigazgatasi hatar;
b)  védétavolsagok;

¢)  muvi értékvédelem
¢a) nyilvantartott régészeti lelGhely;
ch) védett régészeti lelGhely;

d)  taj- és természetvédelem
da) natura2000 SCI teriilet;
db) okologiai halozat - 6koldgiai folyosdja;
de) tajképvédelmi terilet;

¢)  korlatozasok és védelmek
ea) vizminbség-védelmi tertilet;
eb) banyatelek;
ec) vizbazis hidrogeologiai ,,A” véddovezet;
ed) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védSovezet;
¢e) nagyvizi meder 6vezete;
¢f) belvizjarta tertilet;
¢g) arvizvédelmi védvonal (t6ltés, gat)
¢h) asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet
ez) fakado és szivargé viz altal veszélyeztetett tertilet

Y/, Kiilonleges gazdasagi teriilet és hatira

(3) Az (1)~(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabilyozasi Terven dbrizolt szabalyozasi elemek tajékoztatd

elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat médositisa nélkiil valtoztathatok.

(4) A IIL fejezetben foglalt altalinos jellegli elSirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozé épitési Gvezeti, Gvezeti elSiris masként nem rendelkezik.

(5) A Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi tervlap hatilyin kiviili teriilet szabalyozasi elemmel
érintett teriileten talalhat6 szabalyozasi elemek tajékoztaté jellegliek.

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elSirasok

3.§
(1) A telepiilés tertiletén talalhaté természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tiji jellegzetességek, a jellemzS természetes rendszerek

megovasat:

a)  akialakult geomorfologiai formak megSrzenddk;

b)  atelepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdSsavok
megtartandok, telepitenddk;

¢)  avizfolyasok mentén 1évé galérianovényzet megdrzends.



(3) A telepiilés teriletén a Natura 2000 teriiletek és az orszagos Skolégiai halézathoz tartozé teriiletek
lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Natura 2000 teriileten és az orszagos 6koldgiai halézathoz tartozé teriileteken szélerdm, széleréma
park, naperémi nem helyezhetd el.

(5) Natura 2000 teriileten és az orszagos 6kolégiai halézathoz tartozé teriileten

a)  ujépiilet elhelyezése ahol az Gvezeti elGirisok lehet6vé teszik, ott a természeti teriilet megGrzése és
az ehhez kapcsol6déan oktatasi, kutatasi, ismerettetjesztési és Skoturisztikai céllal 1étesithetd

b) G épiilet elhelyezésénél a tajba illesztés a kornyezeti allapotadat részét képzd latvanytervvel
igazolando;

¢)  atermészetvédelmi kezelési terv elSirasait be kell tartani;

d)  csak extenziv gazdalkodas folytathatd;

¢)  vizes él6helyek mentén feltoltést, burkolast végezni nem szabad.

(6) Tajképvédelmi terillet Gvezetében 10 épiilet elhelyezésénél a tijba illeszkedés latvanytervvel
igazolando. A latvanyterv részeként be kell mutatni

a)  lokalis és tajkapcsolati nézetben

b)  fotorealisztikus képe

a beavatkozas mértékét.

(7) Tajképvédelmi teriilet Gvezetében a binyiszati tevékenység folytatasa a banyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasival folytathato.

rr. r

4. A kémyezet védelmére vonatkozoé elBirasok

4.§

(1) A telepulés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathat6, ha a hasznilat:

4)  amegengedett hatirértékeket meghaladé kornyezeti terhelést és igénybevételt nem okoz;

b) kizarja a kornyezetkarositast;

¢)  kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalibb
csokken.

(2) Tilos a kérnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

3) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennall6 talajszennyezettség megsziintetését kdvetden
torténhet.

(4) Csak olyan épitési tevékenység végezhetS, melynek hatasira a talajer6zi6 veszélye nem névekszik.

(5) Epités-elSkészitési munkak, tereprendezés sordin a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
term6fold  védelmérdl, el6zetes letermelésérdl, deponalasarél és zoldfelillet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(0) Zajt, rezgést el6idéz6 iizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly médon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez zaj, rezgés a vonatkozo hatirértékeket ne haladja meg.

5. A felszini és felszin alatti vizek védelme, vizmingség-védelem

5.§



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasban kedvezétlen iranyu valtozasokat eredményezd
tevékenység nem folytathato.

(2) A Duna, mint nemzetkézi jelentSségi 6kologiai folyosé része és a hozza csatlakozé természetes és
természetkozeli allapota élGhelyek megorzése érdekében tilos a vizekre és a vizben €16 szervezetekre
veszélyes vegyl anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

(3) A gazdasagi teriiletekr6l érkez6 csapadékvizet a befogadoba vezetés el6tt tisztitani kell.

(4) Természetes vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérndkbiologiai médszerek hasznalhatok.
A rendezés soran a vizfolyasok kiegyenlitése, medrének szilard burkolattal val6 ellatasa tilos, a meder
természetes vizdinamikajat meg kell 61izni.

6. Az arvizvédelem

6.§

(1) A nagyvizi meder teriletén csak az arra vonatkozé agazati elSirasokban megengedett
tertilethasznositas valosithaté meg, attol eltérd 1) teriilethasznositas nem létesithetd.

(2) Az artéri ingatlanok felszinét ugy kell kialakitani, hogy azoktdl az arviz le tudjon folyni és belviz ne
keletkezzék.

(3) A nagyvizi meder tertiletére vonatkozo jogszabalyban megengedett hasznositastdl eltéré Gj hasznositas
csak akkor lehetséges, ha

a)  azarviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott,

b)  az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatésagokkal engedélyezett médon tortént,

¢)  aterilet mentetté valt és annak a sziikséges atminésitése 1s megtortént.

(4) A nagyvizi meder teriiletére ut épitése csak akkor lehetséges, ha
a)  annak muiszaki kialakitasakor a viz akadalymentes tertilése, aramlasa biztositott,
b)  atoltés az ut terhelésére méretezett.

(5) Arvizvédelmet nyujté elsé rendiinek mindsitett védvonal, a gattest mentett oldalin 10 m-es sivot
szabadon kell hagyni arvizvédelmi, karbantartasi célra. Ebben a savban k6zmuhalozat, k6zmi létesitmény
nem helyezhet6 el.

(6) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban fakadéviz el6fordulasival
kell szamolni.

(7) A nagyvizi meder teriiletébe tartozo tertileten a vonatkozoé jogszabalyok elbirasai szerint kell eljarni.

(8) A nagyvizi meder teriiletbe tartozoé teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, mitargyat ugy kell
elhelyezni, hogy a viz mozgasat, levonulasat ne akadalyozza.

7. Katasztrofavédelem

7.§

A taziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékad6 tiziviz kozhaldézatrdl nem biztosithatd, akkor

a)  akozhalozat altal biztosithat6 tiziviz igény feletti igényre helyi tGziviz tarolo létesitése sziikséges,
b)  épilet tizszakaszolasaval csokkenteni kell a tGziviz igényt a kozhalozat altal biztosithaté mértékig
¢) a kozhal6zat kapacitas bévitésével kell a tlziviz ellatast biztositani.



8. Rendszeresen belvizjarta teriiletre vonatkoz6 elGirasok

8.§
(1) A rendszeresen belvizjarta teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriletbe tartozé telkeken ) vegyszertarolo, lizemanyagtolté allomas,
hulladékkezeld 1étesitmény, valamint szennyviziirité nem létesitheto.

9. A véddteriiletekre és védGtavolsagokra vonatkozoé elGirasok

9.§

(1) A telepiilés tertiletén a Szabalyozasi terv az alibbi védétavolsaggal rendelkezd, védotertletet igényld
létesitményeket jelol:

a)  kozlekedési teriiletek,

b)  koézmuvek, kozmulétesitmények,

¢) szennyviztisztito, szennyvizatemeld,

d)  természetkozeli foly6 és allovizek.

(2) Az egyes véddterileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatirértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem kerilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestilnitk.

(4) A kisvizfolyasok partvonalatol szamitott 50-50 méteren belil

a)  kilterileten éptlet létesitése csak teljes kozmuvesités esetén engedélyezheto.

b)  a vizekre és a vizben él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatisa, elhelyezése tilos — a
vizkarelharitashoz szlikséges vegyi anyagok kivételével.

(5) Kozlekedési létesitmények védotavolsaga, védoteriilete:

a)  vasutvonal esetén: vagany sz€ls6 vaganyato6l szamitott 100- 100 m ,

b)  orszagos f6ut, gyorsut, autout esetén: ut tengelyétél mért 100- 100 m,

¢)  orszagos mellékutak kultertileti szakasza esetén: ut tengelyétol mért 50- 50 m .

(6) Kozlekedési létesitmények védotavolsagan, védotertiletén belil

a)  minden épitési munkahoz és épitmény elhelyezéséhez a kozttkezelS, vagy a vasttvonal kezel6jének
hozzajarulasa sziikséges,

b)  vonatkozd jogszabaly szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(7) A kiilteriileti feltar6 utak szimara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelyt6l szamitott 10-10 m-t

szabadon kell hagyni,A temet6 védoétertilete:

a)  atemetdn kivill a telekhatrtdl szamitott 50 m széles teriiletsav. A védéterileten beliil kegyelet-
sértd, a temetd miikodését zavaré létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhet6 el;

b)  atemetén belil 30 m széles teriletsav, melyet zoldfeliiletként kell fenntartani.

10. Sajatos jogintézmények
10. §

(1) A telepiilés teriiletén betiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.



(2) Betiltetési kotelezettséggel érintett telekrész a terilet megkozelitését, feltirasat szolgalo teriiletrészen,
illetve a k6zm{ infrastruktira védé6vezetében megszakithat6. A beiiltetési kotelezettséget legkésGbb az
épitmény hasznilatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A 3 szintd novényallomany
részekeént legalabb 1 sor, elénevelt, tobbszor iskoldzott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legalabb 5,0 m-es k6zonként.

(3) Elévasatlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot az 5. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozasaban,
intézményfejlesztési és rekreacios célbol.

11. A telekalakitas
11. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetS, ha a kialakulé telek alakja a teriilet rendeltetésének megfelels
hasznalatra alkalmas, az épitési 6vezetnek, 6vezetnek megfelel beépithetSséget nem kotlatozza.

(2) Kézmiiteriilet, maganut céljara az épitési 6vezet, ovezet elbirasainal kisebb telek is kialakithaté.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztirinyi megosztasira vonatkozik, a telekosztis

akkor is végrehajthat, ha a kialakul6 telek szélessége

a)  nem ériel az 6vezetben kialakithat6é minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 75%-
a, és

b)  legalabb 12,0 m.

(4) Amennyiben a telekalakitisra kizardlag a tetvezett szabalyozasi vonal végrehajtisa, kozteriilet
lejegyzése céljabdl keriil sor, gy a visszamarado telek akkor is kialakithat6, ha az épitési Gvezet, Gvezet
telekalakitasi és beépitési el6irasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tbb épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek az (6)
bekezdés kivételével.

(6) Tbb épitési 6vezetbe, Gvezetbe esé telek Gvezethatiron torténd megosztisa esetén a megosztast
kovetben kialakul6 telkek nagysaga az épitési Gvezetre vagy Gvezetre meghatirozott telek kialakithatd
legkisebb tertileténél és szélességénél kisebb is lehet.

(7) A mar jellemzéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési ovezeti telekalakitasra vonatkozé
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességi vagy teriileti épitési telek is kialakithatd, az eltérés
mértéke nem nagyobb

a)  5%-nal

b) 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében — a telek méretétdl fiiggetleniil —50 m*nél.

(8) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a)  legfeljebb 2 telek feltarasa esetén 4,0 m-nél,
b) 2 vagy annal tobb telek feltirasa esetén 6,0 m-nél.

(9) Maganuttal legfeljebb 8 telek tarhato fel.

I1. Fejezet

Kozlekedés, kizmiielldtds és hirkilés

12. K6zlekedés, parkolas



12. §

(1) Uj épiilet létesitése esetén

a)  aszemélygépjarmu féréhelyeket az épitéssel egyidében telken beliil kell kialakitani,

b)  a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozati csatlakozasat, és a kozatkezeld
hozzajarulasat be kell szerezni.

2) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetés valtasa esetén a telken belill gépjarmd-
elhelyezés szamitasanal az OTEK vonatkozé el6irasait kell figyelembe venni.

(3) Uj épiilet létesitése vagy Gj rendeltetési egység kialakitisa esetén minden diils és laké rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani

(4) Az épitési telkek megkozelitését szolgalé maganit csak kézforgalom szamara megnyitott maganutként
alakithato ki.

(5) 8,0 m-nél keskenyebb ut csak vegyes hasznalata atként épitheto ki.

13. Ko6zmiivesités és elektronikus hirkozlés
13.§

(1) A meglévé és a tervezett kozcéla kézmihalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok agazati elSirasok
szerintl k6zmu-védGtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmdterileten kell
helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) A kézmuvesitéste kertls teriileten telkenként kell a kézhalézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmuvek elhelyezésénél a koézmihalézatokhoz valé hozzaférhetéségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj tt épitésénél, ttrekonstrukciénal:
a)  kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmuvek egyideji megépitésérol,
ab) a meglevé kozmuvek sziikséges feldjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b)  maganit esetén
ba) a tervezett kozmuveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmifektetési elSirasoknak
megfelelGen kell megépiten;
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani;
bc)beépitésre szant terileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmuavet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell
megoldani,

(5) A kézmuvezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis tertiletgazdalkodas érdekében

a beépitésre szant tertileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy

a)  a10,0 m-t meghalado, 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali fasor
igényével kell szamolni,



b)  212,0 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési igényével
kell szamolni,

¢) a 8,0 m-nél kisebb szabilyozisi szélességli utcik viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

14. A kozmiivesités mértékének elGirasa
14.§

U) beépités, vagy teriilethasznositasi méd megvaltoztatisa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiellatas: kozhalozati vizellatas, kozizemi-kozhalézati szennyvizelvezetés,
koziizemi villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas foldgazzal, vagy villamosenergia,
vagy megujul6 energiahordozoval;
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b)  beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizminGség-védelmi teriileten emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészséguigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas;
bb) a kozizem villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo6 el6irasai teljestilnek;
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
¢)  beépitésre nem szant terileten, emberi tartézkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet
koézmuvesitetlen maradhat.

15. Vizellatas
15. §
Uj koziizemi vizhalozat csak a koziizemi szennyvizesatorna halozattal egyiitt épithetd,
16. A szennyvizelvezetés
16. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszer szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztisa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) A beépitésre nem szant, vizbazis vagy vizminGség-védelmi teriileten emberi tartézkodasra létesitendd
épitményben keletkezé szennyviz komyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a)  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon belill rendelkezésre 4ll, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez$ szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil
b)  a szennyviz kozcsatorna hilézat 200 m-nél nagyobb tivolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhato, ha
ba) a tisztitott vizek tisztitds utini vizminGsége folyamatosan ellenérizhet és a megfeleld felszini
befogadé kezeldi hozzajirulisaval befogadé nyilatkozattal rendelkezésre 4ll,
bb) kisberendezés véddterilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
bc) barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, az
barmekkora tavolsaggal érhet6 el.



(4) Kozcsatornaba csak az arra el6irt és megengedett szennyezettségl szennyvizek vezetheték. Attol
eltér6 szennyezettségt (killonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazo) szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés el6tt, a szennyezettséget okozo telephelyen belil elé kell tisztitani, illetve
elGkezelni a kozcsatornaba vezetésre vonatkozo elbirasok biztositasaig.

(5) A szennyviztisztito telep kornyezetterhel6 hatasterilete 300 m, a szennyvizatemel6 mutargy
hatastertlete:

a)  védelem nélkil 150 m,

b)  buzzarral ellatva 20 m,

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott méterrel.

(6) A szennyviztisztitd telep kornyezetterhel6 hatasterilletén és a szennyvizatemel6 mutargy
hatastertletén belil

a)  lako,

b)  uduld,

¢) oktatast,

d)  nevelési,

¢)  egészségugyi,

Y, szocialis,

g)  igazgatasi

rendeltetés létesitése nem megengedett.

17. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
17.§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kézlekedési, vagy egyéb
épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathaté meg még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi céld hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyas valésagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétol, akkor a foldhivatal
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebbdl adédo kartalanitas nem az 6nkormanyzatot terheli.

(3) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositand6 parti savot kell kijelolni a vizfolyas kezelGjének és
azt vizgazdalkodasi tertiletként kell kezelni. A partél kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav
méretével azonos savot a meder telek hataratol jelen Rendelet alapjan az 6nkormanyzatnak kell kijel6lni
és szabadon hagyni a mederkezel6 szamara.

(4) A teleptilés teriletén a csapadékviz elvezeté halézatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant tertileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja
a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét a tobblet csapadékviz visszatartasat telken belil
helyi vizvisszatartassal kell az épittetonek megoldani. A helyl vizvisszatartast ugy kell miszakilag
kialakitani, hogy abbdl a ko6zhalézatba kivezetendé viz mennyisége a befogadd tizemeltetSje altal
meghatarozott mennyiség és minSségu legyen.

(6) Gazdasagi épitési Gvezet telkén, ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a csapadékviz-elvezet6 halozat befogado képességét, a csapadékviz
helyi vizvisszatartasara telken belil helyi zaportarozot kell létesiteni. Amennyiben a felszini vizelvezeto-
halézat kezelGje masként nem rendelkezik, a zaportarozé méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett 50 m* burkolt felillet utin minimum 1 m’ helyi ziportirolé térfogatot kell kialakitani,



amelybdl a csapadékvizet késleltetve, csokkentett kifolyassal a felszini vizelvezets-halozat kezeldje altal
meghatarozottak szerint kell a kozterilleti felszini vizelvezetS-rendszerbe vezetni. A zaportarolot
locsoloviz taroloként vagy egyéb vizgazdilkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi céla
viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendd.

(7) A nyilt 4rkos vizelvezetS halézat feletti gépkocsi behajtok az 4rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy:

a)  a gépkocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy kocsi behajté létesithetd (saroktelek kivételével)

¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hil6zatba vezetni.

18. Energia ellatas, elektronikus hirkozlés
18.§

(1) A villamosenergia szolgaltatas halozatainak és mitargyainak elhelyezési médjat a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati rendelet hatirozza meg.

(2) Elokerttel rendelkezé éptileteknél a telekhatar és az éptilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.

(3) A megujul6 energiahordozok hasznositasihoz sziikséges mitirgyainak elhelyezési lehetSségét a
teleptiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet hatirozza meg.

(4) Vezetékes elektronikus hirk6zlés halézatainak és mitargyainak elhelyezési médjat a telepiiléskép-
védelmi rendelet 6nkormanyzati rendelet hatirozza meg.

) HI. Fejeget
Epités dltalinos s3abalyai

19. Az épités altalanos feltételei
19.§
(1) Meglév épiilet atalakithato, feldjithat6, korszerGsithetd, tetStere beépithetd.

(2) Meglévé épiilet, épiiletrész épitési helyen kivill atalakithaté, feldjithaté, korszerGsithetd, szintszima az
épuletmagassag figyelembevételével névelhetd, de alaptertilete csak épitési helyen beliil bévithetd.

(3) Amennyiben a meglévé épiilet, épiiletrész épitési helyen belil talilhatd, s a beépitettség meghaladja az
épitési Gvezetben el6irt megengedett legnagyobb beépitettség mértéket, az alapteriilet nem bévithetd, de
szintszama az épiiletmagassag figyelembevételével novelhetd.

(4) Amennyiben a meglévé épiilet magassiga meghaladja az épitési Gvezetben elbirt megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét, az épiilet bdvitése, atalakitisa akkor lehetséges, amennyiben a

bévitéssel az épiilet magassaga csokkenthetd illetve szabalyosabba tehetd.

(5) Meglévé épiilet szintszama az épiiletmagassag figyelembevételével novelhetd, de a brutté alapteriilet
csak épitési helyen belil bévithetd.

20. §
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(1) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetGségét az érintett épitési
ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasai szerint kell figyelembe venni, a telek 6vezetbe esé
tertiletrészének aranyaban.

(2) Szabilyozasi vonallal érintett telek akkor is beépithetd, amennyiben a szabalyozasi vonalnak megfelel6
telekalakitds kévetkeztében a telek méretei nem érik el a beépithetség feltételeként meghatirozott
értékeket.

(3) Terepszint alatti beépités csak

a)  épitési 6vezetek telkein nem nytlhat be az oldal és hatsokertbe;

b)  Gvezetek telkein csak az Gvezetben meghatarozott épiilet elhelyezési szabalyokat figyelembe véve
torténhet.

(4) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetS épiiletnek nem mindsiils épitmények terepcsatlakozastdl mért

legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben el6irt legnagyobb épuletmagassag értékét,

kivéve:

a)  Gksz-2 épitési Gvezeteiben toronysils, szaritd, valamint a kapcsolédé kiszolgald épitmények
elhelyezése esetén,

b)  hirkézlési antenna elhelyezése esetén,

¢) a (6) bekezdésben foglaltak esetén.

(5) Technoldgiai létesitmények, energiatermelS berendezések koziil a haztartasi méretdi kiserminek

szamito szélerémi telepitésének feltétele, hogy

a)  magassiga a telepités telkére vonatkozé elirisokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel
haladhatja meg,

b)  dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(6) Epitési munkéval jar6 vagy az épitéanyagok elSillitisahoz kothetd kiros anyag kibocsatas részleges
ellentételezésére minden megkezdett Gjonnan épitett brutté 50 m? alapteriilet utin egy nagy lombkoronat
nevel6 fat kell tltetni sajat telken belil.

(7) Lakotertilet és telepuiléskzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben
a)  telkenként kizarolag 1,

b)  saroktelek esetén legfeljebb 2

gépjarmi-behajté helyezhet6 el.

20. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozé elGirasok
21.§
(1) Amennyiben a természetes terepfelillet tereplejtése a telek egészére vonatkozéan
a)  nem éri el a 10%-ot legfeljebb 1,0 m-rel,
b)  eléri vagy meghaladja a 10%-ot legfeljebb 1,5 m-rel
valtoztathat6 meg a rendezett terep a természetes terepfeliilethez képest az épiilet elhelyezésének és az

éptilet gyalogos- és gépjarmuvel valé megkozelitésének biztositasa érdekében.

(2) Lakoteriileten a természetes terepfelillet a telekhatirok melletti 1,0 m-es sivban a feltSltés, vagy
bevagas mértéke nem haladhatja meg a 0,8 m-t.

(3) A telkeken rézsG oly médon alakithaté ki, hogy a rézst allékonysaga a telek teriiletén biztosithaté
legyen.

(4) A kizardlag pinceszinti gépkocsitarolé megkozelitését szolgals lehajtét kisérd tamfal kialakithaté.
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22.§

(1) Belteriileten az utcafronti kerités

a)  magassaga legfeljebb 1,8 m - kivéve sportpalyat hatarol6 halo esetén,
b)  tomor labazata legfeljebb 0,8 m,

¢)  egybeépitett hulladéktartaly-tarol6 legfeljebb 2,0 m széles

lehet.

(2) Az oldal és hatsoé telekhataron, valamint a telken beliil épitendé kerités magassaga nem haladhatja meg
az 1,8 m-t - kivéve sportpalyat hatarolé hal6 esetén.

21. A beépitési mod és az épitési hely
23.§

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési moédok:
a)  oldalhataron all6 beépitési mod (O),

b)  szabadon all6 beépitési mod (SZ)

¢) zartsoru (Z).

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bévitése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala

a)  1gazodjon a kialakult allapothoz legalabb 70%-ban;

b)  saroktelek esetén igazodjon legalaibb az egyik csatlakozé wutca épiileteinek kialakult
homlokvonalahoz legalabb 70%-ban;

¢) amennyiben az SZT épitési vonalat, épitési helyet jelol, ugy az épiiletek elhelyezése soran azt kell
figyelembe venni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhaté meg,
a telek el6kertje

a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben: 10,0 m;

b)  egyéb épitési Gvezetben: 5,0 m.

(4) Az épitési telek oldalkertje

a) oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési Gvezetben meghatarozott épiilet megengedett
legnagyobb éptiletmagassaga, de legalabb 4,0 m,

b) szabadon all6 beépitési mod esetében az épitési 6vezetben meghatarozott épiilet megengedett
legnagyobb éptiletmagassaganak a fele, de legalabb 2,5 m.

(5) Az épitési telek hatsokertje

a) 40,0 m meg nem halad6 telek esetén az épitési Gvezetben meghatarozott épiilet megengedett
legnagyobb éptiletmagassaga, de legalabb 6,0 m,

b) 40,0-60,0 m telekmélység kozotti telek esetén legalabb 10,0 m,

¢) 60,0 m telekmélységet meghalado telek esetén a kozteriileti hatartol mért 60,0 m-en tdli telektertilet,

vagy
d)  atelek be nem épithet6 részének mértéke, amennyiben meghatarozasra kertilt.

(6) A mar talnyomé részben beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épiletet
ugyanazon égtaj felé esé telekhatarra kell helyezni, mint ahol a szomszédos telkek épiiletei allnak.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetén foépiilet az oldalhatartdl szamitott legalabb 0,6 m tavolsagra
helyezhets el.
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(8) Legfeljebb 25,0 m mély fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem kotlatozza, az
elokert 3,0 méterre, a hatsokert 3,0 méterre csokkenthetd.

(9) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az elé-, oldal- és hatsékert méretét a szabalyozasi terven
jeloltek szerint kell figyelembe venni.

22. Meliéképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
24. §
(1) Melléképiilet kizarolag f6 rendeltetést épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejileg épithetd.

(2) Melléképiilet és melléképitmény nem lehet magasabb, mint a f&épiilet
a)  kertvarosias lakoétertilet,

b)  falusias lakoteriilet

¢)  telepiiléskbzpont vegyes teriilet

épitési 6vezeteiben.

(3) Lakotertilet épitési Gvezeteiben melléképiilet a koztertilettSl mérten a f&épiilettel egy vonalban vagy
attol hatrébb létesitheto.

(4) Az elSkertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriiletli kukatarolé helyezhets

el.
(5) Az oldalkertben melléképiilet, melléképitmény nem helyezhet§ el.
(6) A hatsokertben melléképiilet a telekhatartdl legalibb 1,0 m-re helyezhet§ el.

(7) Belteriileten az épitési 6vezetek telkein allattartd épulet

a) 400 m*nél kisebb telken nem helyezhetd el,

b)  ahatsokertben a szomszédos telek épitési hatdrvonalatél legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhetd el,

¢)  atelek koztertileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem helyezhet§ el,

d) oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények telekhataratSl legalabb 50,0 m tavolsagra helyezhetd
el,

¢) legfeljebb 40 m? netté alapteriilettel épithetd.

(8) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy helyben tartott lakékocsi
a telepiilés tertiletén kizarélag ideiglenes jelleggel, legfeljebb 180 napig, vagy — felvonulasi épiiletként —
helyezhet6 el az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig

a)  kertvarosias lakotertlet,

b)  falusias lakotertlet

¢) telepiiléskozpont vegyes teriilet,

épitési Ovezeteiben.

IV, Fejezet

A beépitésre s3dnt teriiletekere vonatkod eldirdsok

23. A beépitésre szant teriiletek

25.§
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(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkezs épitési
ovezetekbe tartoznak:

a)  Kertvarosias lakotertlet (Lke)

b)  Falusias lakoterulet (L)

¢)  Telepiléskozpont vegyes tertlet (Vt)

d)  Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz)

¢) Kilonleges beépitésre szant teriiletek - sporttertilet (K-Sp)

(2) Az épitési Gvezeteket, valamint az azokban

a)  betartandoé telekalakitasi és beépitési elSirasokat a 2. melléklet;
b)  elhelyezhetS és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

hatarozza meg.

24. Kertvarosias lakéteriilet
26. §

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési 6vezet, mely laza beépitést,
osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsGsorban laké rendeltetést
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein legfeljebb 1 féépiilet helyezhetd el.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek telkein melléképiilet nem létesithetd.

(4) Kertvarosias lakotertlet épitési ovezeteinek telkein

a)  kereskedelmi,

b)  szolgaltato

tendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy kizirélag a helyi lakossag ellatasat szolgalé rendeltetés
helyezhet6 el.

25. Falusias lakéteriilet
27.§

(1) Falusias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési 6vezet, mely lakéépiiletek, mezd- és
erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossigot szolgal6, kornyezetre jelentés hatast nem gyakotld
kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek telkein eltérd rendelkezés hianyaban

a) 1000 m*nél kisebb telekméret esetén legfeljebb 1 épiilet és legfeliebb 1 rendeltetési egység;

b) 1000 m’ vagy annil nagyobb telekméret esetén legfeljebb 2 épiilet és legfeljebb 2 rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(3) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteinek telkein telkenként legfeljebb 1 darab mez6 - és erdégazdasagi
lizemi rendeltetésd, legfeljebb 300 m®brutté alapteriilett épiilet helyezhetd el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben foldszintes gazdasigi rendeltetésii melléképiilet esetében a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m.

(5) Li-1 épitési 6vezet telkein Gj épiilet elhelyezése, vagy meglévs épiilet bévitése esetén az épiilet bruttd
alapteriilete épiiletenként legfeljebb 300 m® lehet.
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26. Telepiiléskbzpont vegyes teriilet
28. §

(1) A teleptilésk6zpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely tobb 6nall6
rendeltetési egységet magiba foglal, laké- és olyan egyéb rendeltetést szolgals épiilet elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Vt-1 épitési 6vezetben a telek elSkertje: 0,0 m;
(3) Vt-3 épitési 6vezetben a telek hatsokertje 0,0 m.

(4) Vt-3 épitési 6vezetben az OTEK altal el6irt varakozohelyek 100%-a kozteriileten is biztosithatd a
jogszabalyban el6irt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.

27. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
29.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorl6 gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a lakéteriiletek épitési 6vezeteinek
telkeivel hatiros telekhatir mentén 10,0 m szélességben 3 szintl névényallomany telepitends, yj épulet
nem épithetd. A 3 szinti névényallomany részeként legalabb 1 sor, elénevelt, tobbszér iskolazott, honos
faegyedek telepitését kell elvégezni legalibb 5,0 m-es kézonként.

(3) Gksz-2 és Gksz-2* épitési Gvezetben a telek elSkertje 8,0 m.
(4) Gksz-2 épitési Gvezetben gépészeti konténer az el6kertben elhelyezhetd.
(5) Gksz-3 épitési Gvezetben terepszint alatt csak pinceszintként épithets be.

(6) Gksz-4 épitési 6vezetben a falusias lakoteriilet zajvédelmi hatarértékeinek kell teljesiilniiik.

28. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportteriilet
30. §

(1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabélyozasi terven K-Sp jellel jelslt épitési Gvezet, mely els6sorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Sp-2 épitési 6vezetben
a)  azel6kert 10,0 m;

b)  az oldalkert 10,0 m;
¢)  ahatsokert 6,0 m.

V. Fejezet

A beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkosd eléirdsok

29. A beépitésre nem szant teriiletek

31.§
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(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd dvezetek
ko6zé sorolandok:
a)  Zoldterilet
aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (Zkk)
b)  Erdéteriiletek - Védelmi célu (Ev)
¢)  Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezbgazdasagi terilet-szant6 (Ma)
ch) 'Tajgazdalkodasi mezSgazdasagi terulet (Mt)
«) Kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)
d)  Vizgazdalkodasi terilet (Vg)
¢)  Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet
ea) temet6 (Kb-T)
eb) rekreacios terilet (Kb-R)
ec) banya (Kb-B)
) Kozlekedési és kozmitertilet
Jfa) Kézuti (KOu)
/b)) Kotottpalyas (KOKk)
Jfo) Kozmuelhelyezési teriilet (Kozm)

(2) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

30. Zoldteriilet
32.§
(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelslt kozkert Gvezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitisat, Gkologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalé kozteriiletek.
(2) Zkp-1 6vezet telkein épiilet nem helyezhetd el.
(3) Zkk-2 ovezet telkein épiilet nem helyezhetd el.

(4) Zoldteriilet 6vezet telkei teljes/részleges kozmivesitettség esetén épithetdk be.
31. Védelmi célua erdGteriilet
33.§
(1) A védelmi céli erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiillonb6z6 kérmyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.

(2) Védelmi céla erdéteriilet Gvezetében épuilet nem helyezhet§ el.

(3) Védelmi célt erd6teriilet Gvezetben, facsoport korilketitése tilos, kivéve, ha azt névendék erds vagy
a vadallomany védelme indokolja. Ez esetben a koriilkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és
az engedélyben a koriilkerités idGtartamat meg kell jelolni.

32. Altalanos mezégazdasagi teriilet
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34.§

(1) Az éltalanos mezGgazdasagi teriilet a szabélyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban a
novénytermesztés, a legels- és gyepgazdilkodas, az allattartds, tovabba az ezekhez kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezGgazdasagi teriilet Gvezetének telkein tanya nem helyezhet6 el.
(3) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetének telkein tragyatirolo lakoteriilettSl 200 m-re helyezhet el.

©) Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezetének telkein mez6véds erdésavok kialakitasirol gondoskodni
kell.

(5) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetének telkein szélerdmd, szélerdmi park elhelyezhets a (6)
bekezdés figyelembevételével.

(6) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezetének kivalé termdhelyi adottsaga szantéteriilet Gvezetébe
tartozo telkein széler6mi és naperémi miitirgyai nem helyezhetSk el.

(7) Ma-1 6vezet telkein birtokkézpont kivételével épiilet nem helyezhets el.

(8) Ma-1 6vezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithaté ki:

a)  abirtoktest esetében a 0,5%-0s beépithetSség a mezégazdasagi birtoktesthez tartozé Gsszes telek
teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato,

b)  amezdbgazdasagi birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete legalabb 60 ha (600.000 m?);

¢)  abirtokkézpont telkének tertlete legalabb 1 ha (10.000 m?);

d)  abirtokkézpont telkén a beépitettség legfeljebb 30% lehet;

¢)  birtokkozpont telkén lakis rendeltetés — a 2. mellékletben meghatirozott — megengedett
legnagyobb terepszint feletti beépitettség 20%-an, legfeljebb 200 m*beépitett brutt6 alaptertlettel;

/) gazdasagi épiilet beépitett brutté alapterilete legfeliebb 1000 m* lehet

9 éptileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni.

(9) Ma-2 6vezet telkein az épiileteket a telekhatartél legalibb 10,0 m-re kell elhelyezni.
(10) Ma-2 6vezet telkein lakoteriilet beépitett brutté alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet.
(11) Ma-2 6vezet telkein gazdasagi épiilet beépitett brutté alapteriilete legfeliebb 1000 m? lehet.

(12) Ma-2 Svezet telkein laké rendeltetés csak gazdasagi épulet megléte, vagy azzal egyidejl létesitése
esetén helyezhet6 el.

33. Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet
35.§

(1) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jelslt Gvezet, mely elsésorban a
természetkozeli, tajgazdalkodasi hasznalatot folytaté telkekbdl all.

(2) Tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet Gvezet telkein épiilet nem helyezhet el.

(3) Tijgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet Gvezetének kivalé terméhelyi adottsagi szantoteriilet
ovezetébe tartozo telkein széler6mi és naper6mu mitargyai nem helyezhetdk el.
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(4) Mt-1 6vezetben a mivelési ag csak gyep (rét), gyep (legeld), erd6 mivelési agra valtoztathato.

34. Kertes mezdgazdasagi teriilet
36. §

(1) A kertes mez6gazdasagi tertilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kistizemi jellegl termelést, sajat
ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezb6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein birtokkézpont nem létesitheto.
(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein tanya nem helyezhet6 el.

(4) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein épiileteket

a)  akozterileti, vagy maganuttal hataros telekhatartdl legalabb 5,0 m-re,
b)  egyéb telekhatartol legalabb 3,0 m-re

kell elhelyezni.

(5) Kertes mezbgazdasagi terillet 6vezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek koztertiletrol,
vagy kozteriletrdl nyilé maganutrél megkozelitheto.

(6) Kertes mezbgazdasagi terilet Gvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakul6 telek
kozteriletrdl, vagy kozteriletrdl nyilé maganutrol megkozelithetd.

(7) Kertes mezGgazdasagi tertilet 6vezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetS, ha egyidejileg a
keletkez6 szennyvizkezelés megoldott.

(8) Kertes mezdgazdasagi terilet Ovezeteinek teriiletén a mez6gazdasagi muvelés soran kialakult
terepszintek meg6rzendok.

(9) Mk-1 6vezet telkein legfeljebb 10 m* brutté alapterilet(i tarolasi céli épiilet helyezhetd el.
35. Vizgazdalkodasi teriilet
37.§

(1) A Vizgazdalkodasi terilet a Szabalyozasi terven Vg jellel jelolt 6vezeteket jeloli, melyekbe a Duna
medre és partja, vizmuterilet, vizmikutak, viztarozok, egyéb vizmivek teriiletei, valamint az all6- és
egyéb folyovizek, ont6zd, és belvizelvezetS csatornak medre és parti savja tartozik bele.

(2) Vizgazdilkodasi terilet Gvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal, vizi
kozlekedéssel, vizi sportolassal, strandolassal, halaszattal, horgaszattal, kikotokkel, és a

természetvédelemmel kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el a vonatkozé jogszabalyok szerint.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetek telkein a gyep, a nadas, a vizallasos teriileteken a mivelési agak mas
muvelési aghba nem sorolhatok.

(4) Vg-1 6vezet a vizgazdalkodasi terilet folyomedren beliili teriilete, ami a Duna folyémeder teriilete.

(5) Vg-2 o6vezet a vizgazdalkodasi teriilet az allovizek, patakok és belvizelvezeté csatornak medrének
tertlete.

(6) Vg-3 6vezet a mikods kavicsbanya banyatavanak teriilete.

18



36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd
38.§

(1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetG a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt 6vezet, amely
a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T-1 6vezet telkein az épiileteket a telekhatart6l legalabb 5,0 m-re kell elhelyezni.

(3) Kb-T-1 6vezetben a temeté telekhatara mentén, telkén belil — amennyiben fizikailag lehetséges - min.
5,0 m széles haromszintes névényallomannyal valé takaras biztositando.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacios teriilet
39.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven Kb-R jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsGsorban a szabadidé eltoltését szolgalé kozosségi szorakoztatd, kulturilis és
sport rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — rekreacios teriilet 6vezetének telkein kizardlag mitargy
helyezheté el, a 6. § figyelembevételével.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya
40. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel szabalyozott 6vezet,
mely elsésorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgilé
éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya 6vezetének telkein 4j épiilet nem létesithetd, mitargy
a hullamtérben csak a 6. § figyelembe vételével helyezheté el.

39. Kozlekedési és kozmiiteriilet
41.§

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozisi terven a KOu (kézuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt ovezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kézmivek elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgal6 1étesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményeinek és berendezések, valamint utcabutorok,
helyezhet6k el, utcafasitas végezhets az ut kezelGjének hozzajarulasaval.

(3) Kozmi tertilet a Szabalyozasi terven Kozm jellel jelolt 6vezet, mely a kézmuellatds épitményei
elhelyezésére szolgal.

(4) Kozm-2 6vezet telkein 1) éptlet

a)  akozteriileti telekhataratol legalabb 10,0 m-re,
b) az egyéb telekhatartol legalabb 6,0 m-re,
helyezhetd el.
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40. Zar6 rendelkezések

42.§

Jelen épitési szabalyzat mellékleter:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, Jelmagyarazat)

b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és Svezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

¢) 3. melléklet: Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

d) 4. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (bia érték) fenntartasihoz igénybe vett tertiletek
e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

43. §
Hatalyat veszti A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 1/2005 (11.20.) énkormanyzati rendelet.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

;

Molnég\ribor Safar Gabriella
polgérﬁ)ester jegyz6
\ |

\

Zaradék: Ezt a rendeletet a helyben szokasos médon a mai napon kihirdettem.

Ivancsa, 2024. december 17.

!
t

- Séfar Gabriella

e w. 1€8YZ0
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1. melléklet a 14/2024. (XI11. 17.) inkormanyzati rendelethes;
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

Belterileti hatar
Szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet/ Ovezet hatar

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozuti kdzlekedési teriilet - orszagos Ut teriilete

Kozlekedési célu kozteriilet - helyi Gt terllete

Egyéb kozlekedési terilet - kotottpalyas Ut terllete

Zoldterulet

Vizgazdalkodasi teriilet

Erdé tertlet

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Méretvonal
Epitési hely
Telek be nem épithet6 része

Kozlekedési célu kozterilet zoldfeluletként fenntartandé része

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lke
Lf

Vit
Gksz
K-Sp

Kertvarosias lakétertlet

Falusias lakotertlet

Telepuléskdzpont vegyes terilet

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet
Kilénleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Zkp
ZKkk
Ev
Ma
Mt
Mk
Vg
Kb-T
Kb-B
Kb-R
KOu
KOe
Kdzm

Kozpark

Kdzkert

Védelmi célu erd6teriilet

Altalanos mezdégazdasagi teriilet
Téjgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet

Kertes mez&gazdasagi terulet

Vizgazdalkodasi terilet

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet- temetd
Kilénleges beépitésre nem szant teriilet- banya
Kuldnleges beépitésre nem szant terilet- rekreacios terulet
Kozuti kdzlekedési teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet

KoézmUelhelyezési terilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK

1

Kdzigazgatéasi hatar

Védétavolsag

Veszélyességi 6vezet- Belsd zona

Veszélyességi dvezet- Kozépsé zona

R

Veszélyességi dvezet- Kiilsé zéna

MUVI ERTEKVEDELEM

RL
| | Nyilvantartott régészeti lel6hely
™
R
| | Régészeti érdeki terulet
Y

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Nsci
| | Natura 2000 SCI terillet
195N
Of ..
| | Okolégiai hal6zat - 6kologiai folydséja
0
Tkv
| | Tajképvédelmi tertilet
ML

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

Vizmin&ség-védelmi tertlet

Fakado és szivargo viz altal veszélyeztetett teriilet

m Banyaetek

r——m 9 o iy
Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védbovezet

L VAH ———l

== 7
Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbovezet

L anH ———l

Nagyvizi meder évezete

r Nvm
WAN
Belvizjarta terilet
w e
| I Arvizvédelmi védvonal
M (toltés, gat)

|—l—l— —td
-‘I. Asvanyi nyersanyag

L ——— — tekintetében megkutatott teriilet

TAJEKOZTATO SZABALYOZAS| ELEMEK
KOZMUVEK, HIRKOZLES

== V = Ivoviz-gerincvezeték
Gfnk Nagy-kdzépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték (4-25 bar)
GN Nagynyomasu foldgaz szallitévezeték
L
==/400kV == Villamosenergia atviteli halézat (400kV feszlltség-szinttel)
p=—=220kV == Villamosenergia atviteli haldzat (220kV feszlltség-szinttel)
Szennyviz és csapadékviz atemeld
KOZLEKEDES
® ® ® ( Kerékparos infrastruktira
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
— -
El6vasarlasi joggal érintett teriilet
e ] c—
] Belultetési kotelezettséggel érintett teriilet
i il i

TAJEKOZTATO ELEMEK

Tobbszintes ndvényzet

Belteriiletbe vonhat6 teriilet hatara

EGYEB RAJZI ELEMEK

Gyalogut

Kivalé term6helyi adottsagu szantok dvezete

Kuloénleges gazdasagi teriilet (362/2021. (VI1.28.) Korm.rend.

Szabalyozasi tervlap hatalyan kivili terilet

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

VOLGYZUGOLY Terilletfejleszto és

- Tervez6 Mihely Kft.
A 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1/439-04-90

Telepulésrendezés:

Ferik Tunde
okl. épitészmérnok, telepilésrendezd vezetd tervezd
( TT/1 01-5583)

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérndk, tajvédelmi szakértd
(TK-01-5282)

Grimm-Sipos Noémi,
okl. telepilésmérnok
(TT 13-1714)

Tajrendezés, zoldfelulet
Kornyezetvédelem:

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd
(TK-01-5282)

Marjan Melinda
okl. tajépitésmérnok, okl. természetvédelmi mérnd!

Kozlekedés:

Toth Attila
kozlekedéstervezd
(K1d-1 01-10559)
Infraplan Kft.)

N

Horvath Tunde

okl. épit_mérnok [ ~
(TK 01-5282 i

TP-Terv Kft.) D“Y/\“

Vizi kdzm_vek:

Biré Attila, okl. épit_mérnok,
(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Energiakdzm(ivek,
tavkozlés:

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok, okl. varosépitési-varostizemeltetési
szakmérnok H i
(MK 01-2418)

S ITRIVEN

Térinformatika:

Saghy Balint é
okl. kdrnyezetmérnok, térinformatikus

g

Munkatars:

Halasz Annaméria

okl. tajépitészmérnok
F6épitész:

Ferik Tunde

Gpirn-Sipeo Nobu
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2. melléklet a 14/2024. (XII. 17.) inkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésa fajl tartalmazza.)
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2. MELLEKLET A 14/2024. (XI1.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Epitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

az éplilet megengedett
AR il e g ik legnagyobb legkisebb Sl hrn gt m:rolze"k:j:lsla:osc'lja
S teriilete szélessége mélysége | terilete "s:‘: mélysége beépitettsége : 4 i homlokz; [ arich 4
2. | jel | beépitési 7 ‘ mutatsja 2BRICLIRG Al
kéd médja min. (és/ vagy max.) < terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
m2 m m m
m m? m m % % m/ m? Em m kozmiivesitettség
min. max. min. R min. I max. min. I max. min. I max.
Tt_min | Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Ttb Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* B_ta B_ta* $Ztm SZtm* Z_min Z_min* Em Pm Elp Km
3. Lke-1 z 500 30 35 45 35 4.5 teljes
4. Lf1 o] 700 18 30 35 40 35 54,5 teljes
5. vt-1 SZ 1500 50 50 40 4.5 6.5 teljes
6. Vt-2 [o] 1000 18 30 35 40 4.5 6.5 teljes
7. Vt-3 z 200 20 80 80 10 6.0 teljes
8. Vt-4 SZ 700 25 25 30 25 4.5 teljes
9. Gksz-1 SZ 4000 30 30 20 35 6.5 teljes
Gksz-
10. é’ksz SZ 5000 30 50 40 30 3.5 9.5 teljes
2
11 Gksz-3 Sz 2000 20 20 20 50 5.5 teljes
12. Gksz-4 SZ 2000 20 30 30 25 3.5 teljes
15. K-Sp-1 SZ 5000 15 20 60 6.0 teljes
16. | K-Sp-2 sz 5000 20 25 40 12.0 teljes
18 Zkp-1 10.000 0 0 85
19. Zkk-1 SZ 100 2 3 75 3.0
20. Zkk-2 100 0 0 85
21. | Ev1 0 0
2. Ma-1 Sz 10.000 600,000 $0,5 6.5
23. Ma-2 Sz 10.000 30,000 3 6.5
24. Mt-1 50,000
25. Mk-1 [o] 720 14 720 o 25
26, Mk-2 o] 1000 14 720 3 3 38
27. | Ve 0 0
28 Vg-2 0 0
29 Vg-3 ]
30. | Kb-T-1 74 10 70 részleges
31. Kb-R-1 SZ 5000 0
32. Kb-B-1 SZ 5000 10 5 5.5 részleges
33. Kéu-1 5 4,5
34, Kéu-2 5
35. Kou-3 5
36. Kéu-k 5
37. Koe-1 0
38. :(bzm- 5
39. | Kozm- sz 5000 10 40 6,0 részleges
* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter

S Epitési dvezetben, vagy dvezetben egyedileg meghatérozott paraméter



3. melléklet a 14/2024. (XI1. 17.) onkormdnyzati rendelethes
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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3. MELLEKLET A 14/2024. (XII.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
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4. melléklet a 14/2024. (XII. 17.) inkormdainyzati rendelethes
(A melléklet sz6vegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)
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4. MELLEKLET A 14/2024. (XII.17.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

——m
¢ utani
s Kijelolés

kijelolés kijelolés atsorolas BIA
Nl elstti utini | utaniBIA |ingatlanja( elérei | AUSOrOWS UtANG | 4y ororas utani BIA Gtk | greak
"et | sltalanos | altalanos |  érték ) USRS | atalinor | ¢ AiAnes egyenlege
ingatlan( hasznalata sye egyenl
ok hasznélata | hasznalata | egyenlege hasznalata 4
(BIA
szdmitot
(dltaldnos | (dltaldnos (BIA (dltaldnos (dltaldnos t
(hrsz) (ha) h il h Il t (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat (BIA szdmitott értéke) értékéne
roviditése) | roviditése) értéke) roviditése) roviditése) k
egyenleg
e)

...12024. (...) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat

Az 4j beépitésre s!‘nt teriiletek BIA érték egyenlege
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5. MELLEKLET A 14/2024. (XII.17.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ
Az alkalmazott sajatos jogintézmények

085/1; 085/2; 085/3; 085/4; 085/5;
085/6; 085/8; 085/9 hrsz
082/3 hrsz

1. | Beliltetési kotelezettség 1113; 1114/6; 1114/7; 1114/8; 11.8(2)
1114/9; 1114/10;1114/3 hrsz
072/3 hrsz
Elbvasarlasi jog g‘m:szz' 10.5 (3)

bl bl Bl Fad I




Végsé elotetjesztbi indokolas

Ivancsa hatilyos teleptlésrendezési eszkozei 2005-ben 1éptek hatilyba, melyet az eltelt id6szak 6ta
tobbszor moédositottak. A telepiilésrendezési eszk6z0k hatalyba lépése ota az épitéstigyl és
telepulésrendezési jogszabaly1 kornyezetben jelentés valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
médositottik az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szOl6 torvényt (tovabbiakban: Etv)
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo kormanyrendeletet
(tovabbiakban: OTEK), hatilyba lépett a telepillésfejlesztést koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési ~ stratégiarol és a teleptiléstendezési  eszk6zOkrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl sz6l6  314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Eljt.) és a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény.

A legfrissebb nagyszabast jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél 52016
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést
jelentésen befolyasolja és a hatilyos telepulésrendezési eszk6zok id6beni alkalmazhatosagat
kotlatozza.

Fenti elézményeket kovetben Ivancsa Kézség Onkormanyzatinak képvisel-testilete az 4j
tervmiifajoknak megfelel§ telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egyiittesen telepulésterv)
készitésérdl dontott.
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